Auszug aus Bebauungsplan Nr. 2 "Stammham Ost"
rechtskraftige Fassung
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Il. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO.
Nicht zulassig sind Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO.

2.1 Baugrenze

3.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

3.1 1 1 1 = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB - Innenkante maflgebend)

3.2 oo o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier: unterschiedliche Bauart, Wandhdhe bezogen auf
festgesetzten Hohenbezugspunkt, Dachform und Dachneigung

3.3 3v6§’1—5 festgesetzter Hohenbezugspunkt in Meter Uber Normalhéhen-Null

(NHN) im DHHN2016 bezogen auf die Baufenster (§ 9 Abs. 3
BauGB)

4.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

4.1 I . . - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost"
4.2 /E\g/ Flurstiicksgrenze
4.3 113/5 Flursticksnummer
4.4 -j Bestandsgebaude
45 bestehende 110 kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH mit
___________ beidseitiger Baubeschrankungszone je 23,0 m
4.6 361.5% Hohen Bestand (Quelle Vermessungsamt dgm-Daten 01/2023)
5.0 HINWEISE
5.1 2,0 Bemaflun
Eae 9
5.2 Abbruch Gebaude
53 Sichtdreieck 3,0/30,0 m (innerorts beschrankt auf 30 km/h)

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

Praambel

Die Gemeinde Stammham im Landkreis Altétting erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiucke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, die 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham
Ost" gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom 13.06.2023
maflgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost" gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 13.06.2023, Ubersichtslageplan
und den planlichen und textlichen Festsetzungen
2) Begrindung vom 13.06.2023

Gemeinde, den 13.07.2023,
Stammham

Franz Lehner, 1. Burgermeister

FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER 9. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2

"STAMMHAM OST" MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG GELTEN AUSSCHLIESSLICH DIE
FOLGENDEN TEXTLICHEN UND PLANLICHEN FESTSETZUNGEN.

DIE URSPRUNGLICHEN PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES NR. 2 "STAMMHAM OST" MIT ALL SEINEN
ANDERUNGEN BEHALTEN AUSSERHALB DES GELTUNGBEREICHES DER 9. ANDERUNG
IHRE GULTIGKEIT.

1.1 Malf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 19, § 20 BauNVO)
1.1.1  GRZ Grundflachenzahl max. 0,4
1.1.2 traufseitige Wandhéhe (WH)

Hauptgebaude max. zulassig 6,5 m
Nebengebdude max. zuldssig 3,5 m

Fir die traufseitige Wandhohe (WH) gilt das Mal} vom festgesetzten Héhenbezugspunkt
Punkt 11.3.3 bis zum Schnittpunkt der AuRenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis
zum oberen Abschluss der Wand.

Bei Flachdachern ist die max. zulassige traufseitige Wandhdhe der max. Gebaudehdhe
gleichzusetzen.

1.2 Bauweise
FUr das Baugebiet gilt offene Bauweise.
offene Bauweise: maximale Gebaudelange bis 50 m
seitlicher Grenzabstand mind. 3 m

1.3 Haustypen
Es sind Einfamilien- und Doppelhauser, sowie Mehrfamilienhauser zulassig.
Aus stadtebaulichen Griinden sind bei einem Einfamilienhaus pro Wohngebaude
max. 2 Wohneinheiten, bei einem Doppelhaus ist je Doppelhaushalfte 1 Wohneinheit und
bei einem Mehrfamilienhaus pro Wohngebaude max. 6 Wohneinheiten zulassig.

1.4 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO in der Fassung vom 01.06.2021 sind
einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhdhe malRgebend. Die
abstandsrelevante Wandhohe ist das Mal} von der festgesetzten Bezugshohe bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

1.5 Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14

Abs. 1 BauNVO sind aulRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Aulierhalb der

Baugrenzen sind nur folgende Anlagen zulassig:

* befestigte Wege,

» einmalig in Form von Gartengeratehauschen, Gewachshausern, Bienenhaus oder
Holzlege, mit einem maximalen Brutto-Rauminhalt bis 50 m?3,

+ Terrasse auch mit Uberdachungen mit einer Flache von max. 30 m? mit einer
maximalen Tiefe von bis zu 3,0 m,

* Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 75 m?,

» Fahrradabstellanlagen mit einer Flache bis zu 30 m?,

» Aufschittungen und Abgrabungen gemaf den Festsetzungen dieser Satzung,

» Einfriedungen und Stitzmauern gemal den Festsetzungen dieser Satzung,

+ Stellplatze.

Ebenso dirfen Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 2 BauNVO aulierhalb der Baugrenzen

errichtet werden.

Somit sind Carports nur innerhalb der hierfur festgesetzten Baugrenze fur

Nebenanlagen Punkt Il 2.2 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt II. 2.1 zulassig.

1.6 Dacher
(§ 9 Abs. 25 a BauGB, § 9 Abs. 23 b BauGB)

FUr geneigte Dacher gilt Ziegel in Rot-, Braun- und Grautdnen, ausschliel3lich
beschichtete Blechdeckungen in Rot-, Braun-, Anthrazit- u. Grautdnen.
Dachoberflachen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind bei beabsichtigter
Versickerung des Niederschlagswassers nicht zulassig.

Aufgestanderte Solaranlagen auf den Dachflachen sind nicht zulassig. Die Solaranlagen
sind in Dachneigung moglichst eng an das Dach anliegend zu montieren.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE

(§ 9 Abs.4 BauGB, Art. 81 BayBO)

21 Dachform und
Dachneigung

Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukorpers, First
parallel zur langeren Gebaudeseite.

AusschlieRlich zuldssige Dachformen und Dachneigungen

Hauptgebaude:
Satteldach 25° - 30°.
Walm- / Zeltdach 15° - 25°,

Bei untergeordneten Bauteilen sowie Verbindungsbauten ist
ausnahmsweise auch ein Flachdach zuldssig, bis max. 5°.

3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

3.1 Dachform, -neigung, -deckung
Fur Dachformen und Dachneigung, sowie fur die Dachdeckung gelten die Festsetzungen
analog fur Gebaude, siehe Il1.1.5 und Il.2.1. Zusatzlich ist ein Flachdach bis 5° mit einer
mindestens extensiven Begrunung erlaubt.

4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplatze und Garagenzufahrten
Stellplatze und Garagenzufahrten durfen zur Strafde hin nicht eingezaunt werden
und sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden (bitumindse Befestigungen sind
nicht zulassig). Vor den Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von min. 5,00 m
Lange zur StralRenbegrenzungslinie vorzusehen.

4.2 Stellplatzanzahl
Pro Wohneinheit sind auf dem Baugrundstlick mindestens nachzuweisen:
- bei Wohnungen bis 50 m? Wohnflache 1 Stellplatz
- bei Wohnungen ab 50 m? Wohnflache 2 Stellplatze

Garagenstellplatze konnen angerechnet werden. Der Stauraum vor der Garage darf nicht
als Stellplatz angerechnet werden.

5.0 EINFRIEDUNGEN

(§ 9 Abs.4 BauGB, Art. 81 BayBO)
5.1 Art: Zum offentlichen Strallenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken)
aus standortgerechten Gehdlzen sowie Holz- und Metallzdune mit
senkrechten Latten bzw. Staben zulassig.
An seitlichen Grundstlicksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune mit
Hinterpflanzung zulassig.
Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden
oder nichtleitenden Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter
Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende
Zaune sind zu Erden.

5.2 Hohe: max. 1,0 m ab OK des fertigen Gelandes

5.3 Abstande: Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieBungsflachen (Gehwege,
Fahrbahnen, etc.) mind. 50 cm von den Grundstlicksgrenzen
abzurlcken (Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen ist als
Wiese/Rasen zu gestalten und zu pflegen.

5.4 Zaunsockel: unzulassig; es sind ausschliel3lich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberflache
ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm einzuhalten.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

(§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

6.1 Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Auf dem Baugrundstick sind Aufschattungen und Abgrabungen in einer Hohe von
max. 0,8 m ab natlrlicher Gelandeoberflache zulassig.
Die randlichen Gelandemodellierungen durfen nur in Form von zu bepflanzenden
Boschungen (nicht steiler als 1 : 2) erfolgen.

6.2 Stutzmauern
Die Ausbildung von Stutzmauern entlang der Grenzen ist unzulassig.
Innerhalb des Baugrundstiickes sind Stutzmauern bis zu einer maximalen Héhe
von 0,8 m ausgehend vom naturlichen Gelande zulassig.
Gabionen sind generell unzulassig.

7.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
71 Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

7.2 Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufihren.

7.3 Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstlcken zu versickern. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Ist eine
breitflachige Versickerung nicht moglich, so ist eine linienférmige Versickerung z.B.
mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.

Es ist eigenverantwortlich zu prufen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gegeben sind, so ist bei der
Kreisverwaltungsbehdrde eine wasserrechtliche Gestattung mit entsprechenden
Unterlagen zu beantragen.

8.0 ERNEUERBARE ENERGIEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

8.1 Bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind ausschlieRlich
technische MalRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien (einschl. der passiven Nutzung von
Solarenergie) oder Kraft-Warme-Kopplung zulassig.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten nicht mit Anlagen uberbauten Flachen sind entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieSungsflachen und nach Nutzungsaufnahme
/-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den
Pflanzqualitaten des Grinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten
mussen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.

In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um die Gebaude sind
erganzend fur zusatzliche Bepflanzungen Ziergeholze, aulRer die in Punkt 1V.4.0
beschriebenen Arten, zugelassen.

Fur freiwachsende Hecken und Geholzgruppen: Pflanzdichte 1 Stuck / 1,50 m>.

Hochstamm, 3xv., STU 14 - 16 cm
Hochstamm, 3xv., STU 12 - 14 cm
oder Heister, 2xv., 150 - 200 cm
2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm

Pflanzqualitaten: Baume I. Ordnung:

Baume II. Ordnung:
Straucher:

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1 Ein- und Durchgriunung des Baugrundstuckes

Je angefangene 200 m? nicht Gberbauter und nicht befestigter Grundstucksflache ist zur
Durchgrinung des Baugrundstickes mindestens ein Laubbaum II. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen (Nadelgeholze dirfen ersatzweise nicht
angerechnet werden!).

Die nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind zu 100 % zu begrunen und dauerhaft als
Wiese, Rasen oder mit Bepflanzung anzulegen.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume |. Ordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
3.2 Baume Il. Ordnung
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus carrierei Apfel-Dorn
Malus domestica Wild-Apfel

Traubenkirsche
Vogel-Kirsche, auch in Sorten
Trauben-Kirsche

Eberesche

Prunus padum
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia

alle Obst- und NuBRbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Halbstamm)
Obstbaume als standortgerechte und regionaltypische Arten und
Sorten

Juglans regia Walnuss,als Samling

3.3 Auswabhlliste heimischer Straucher
Corylus avellana Hasel
Cornus sanguinea Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Katzchen-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.

sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) durfen nicht gepflanzt
werden.

5.0 WIESENFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen.

6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrticklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten. Die
jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

V. HINWEISE

1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grollbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x 150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemal} den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundsttcken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshohe
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler bekannt.
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaf} Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde.

4.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrinen.

5.0 AUSHUBMATERIAL /ALTLASTEN

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier tGberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzeitigem
Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt keine Hinweise auf
anderweitige Bodenkontaminationen. Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverzuglich zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieRungsarbeiten
bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

6.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN TIER- UND INSEKTENWELT

Umweltschonende Beleuchtung - die Beleuchtung des geplanten Wohnbaugebiets ist moglichst
.insektenfreundlich® in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer
moglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten, sowie auf ein unbedingt
notwendiges Mal3 zu beschranken.

Es werden LED-Leuchten mit warmweiRem Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis max. 3.000
Kelvin) empfohlen. Das Lampengehause soll gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

7.0 SAAT- UND PFLANZGUT

Fur Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

8.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralden- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

9.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundsatzliches Risiko fliir Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtickstau,
Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fur Bevdlkerungsschutz und
Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MalRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten

und Uberschwemmungen empfohlen:

. Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auf3enliegenden
Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hdher liegen als die umgebende
Gelandeoberflache.

. Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschlieRen.
. Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

10.0 110 kV-FREILEITUNG

Im Planungsbereich befindet sich die Hochspannungsleitung Neuétting - Mast 99 (-Braunau), Ltg.
Nr. W326, der Bayernwerk Netz GmbH. Die Baubeschrankungszone der 110-kV-Leitung
Neuodtting - Mast 99 (-Braunau) betragt jeweils 30,00 m beiderseits der Leitungsachse.

Innerhalb der Baubeschrankungszone bestehen Hohenbeschrankungen fir alle Bau- und
sonstigen MalRnahmen, die der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen sind.
Die Bebaubarkeit im Bereich der Leitung richtet sich nach den folgenden
Normen/VDE-Bestimmungen:

DIN EN 50341-1 ,Freileitungen Uber AC 45 kV*,

DIN VDE 0105-100 ,Betrieb von elektrischen Anlagen®,

DIN EN 50341-1 und 50341-2-4; Einhaltung der geforderten Mindestabstande, d. h. die
Schutzzone der Leitung bleibt gewahrt,

DIN VDE 0105-100; Stellt sicher, dass die Mindestabstande nicht unterschritten werden.

Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der grotmdgliche Durchhang und seitlich
der Leitung das grof3tmaogliche Ausschwingen der Leiterseile bei Wind zu berlcksichtigen.
Gemal’ DIN EN 50341 sind bei 110-kV-Freileitungen folgende Mindestabstande zu den
Leiterseilen einzuhalten:

Feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) 11,00 m
Bauwerke 5,00 m
Verkehrsflachen 7,00 m
Antennen, Zaune, usw. 3,00 m
Gelande 6,00 m
Bepflanzung 2,50m

Ferner sind die fir den Bau und den spateren Unterhalt erforderlichen Gertiste zu
berucksichtigen.

Sicherung des Anlagenbestandes und -betriebes

Der Bestand, der Betrieb und die Unterhaltung der bestehenden Anlagen ist zu gewahrleisten. Zu
UnterhaltungsmalRnahmen zahlen u.a. Korrosionsschutzarbeiten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung
von betriebsgefahrdendem Aufwuchs sowie die Erneuerung, Ver-starkung oder ein durch Dritte
veranlasster Umbau der Leitungen auf gleicher Trasse unter Beibehaltung der Schutzzonen.

Vorbeugender Brandschutz
Die abschlieende gutachterliche Stellungnahme hierfur obliegt der ortlich zustandigen
Fachstelle.

Niveauveranderungen

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH, weder Erdaushub
gelagert, noch dirfen sonstige MalRnahmen durchgefihrt werden, die das bestehende Erdniveau
erhohen.

Dachdeckung
Die Dachhaut des Gebaudes muss in harter Bedachung nach DIN 4102, Teil 7, ausgefihrt
werden.

Antennen- und Blitzschutzanlagen
Antennen- und Blitzschutzanlagen missen nach den gultigen Bestimmungen (DIN VDE 0855
bzw. 0185) von einem anerkannten Fachmann errichtet werden.

Sonstige Bauwerke

Innerhalb der Baubeschrankungszone sind alle MaRnahmen, welche die Errichtung von kurz-
oder langfristig bestehen bleibenden Objekten mit sich bringen, wie z. B. die Errichtung eines
Pools, eines Pavillons, oder einer Gartenhltte/Gerateschuppen und dergleichen im Vorfeld
gesondert zur Stellungnahme vorzulege

Gerauschemissionen

Die Bayernwerk Netz GmbH weist ausdricklich darauf hin, dass an den
Hochspannungsfreileitung, durch die Wirkung des elektrischen Feldes, bei bestimmten
Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerausche entstehen
kdnnen.

Witterungs- und naturbedingte Einfliisse

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen Eisbro-cken
und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kdnnen. Unter den Leiterseilen muss
unter Umstanden mit Vogelkot gerechnet werden. Hier wird um Beachtung gebeten, gerade im
Bereich von Stellplatzen, Strallen und Gebauden. Fur solche witterungs- und naturbedingten
Schaden kann keine Haftung Gbernommen werden.

Elektromagnetische Felder

Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder wird auch bei Einhaltung des fur Bauwerke
erforderlichen Mindestabstandes von 5,00 m (bei 110 kV) zu den Leiterseilen die Grenzwerte der
26. BImSchV (5 kV/m und 100 uT) eingehalten. Damit ist sichergestellt, dass nach dem
derzeitigen wissenschaftlichen Kenntnisstand Gesundheitsgefahrdungen ausgeschlossen sind.

Zaune

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden oder nichtleitenden
Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz) aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen
und leitende Zaune sind zu Erden.

Bepflanzung
Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb der Baubeschrankungszone der Freileitung darauf,

dass nur Geholze mit einer maximalen Aufwuchshoéhe von 2,50 m angepflanzt werden um den
Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Geplante Pflanzhéhen dber 2,50 m sind gesondert mit uns abzustimmen.

In diesem Zusammenhang machen wir bereits jetzt darauf aufmerksam, dass diejenigen Baume
oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungsleitung wachsen oder bei
Umbruch geraten kénnen, durch den Grundstiuckseigentimer entschadigungslos
zuruckgeschnitten oder entfernt werden mussen bzw. auf Kosten des Grundstlickseigentimers
vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Schattenwurf
Bei Photovoltaik-Anlagen ist der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile zu

akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von Masten, die eine Anderung der

Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen und ggf. eine auftretende Anderung
des Schattenwurfes verursachen.

Unfallverhlitung

Auf die erhdhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen wird ausdrucklich
hingewiesen. Die Sicherheitshinweise enthalten entsprechende Informationen, welche dem
bauausflihrenden Personal zur Kenntnis zu geben und auch bei spateren
Instandhaltungsarbeiten einzuhalten sind.

Firmen, welche im Schutzbereich der Leitung Arbeiten verrichten wollen, missen mindestens
vier Wochen vor Baubeginn die maximal moglichen Arbeitshdhen fur den erforderlichen
Auslbungsbereich bei der Bayernwerk Netz GmbH, 110 kV Freileitung/Kabel
Bau/Dokumentation, unter Angabe der bestehenden Hohe Uber NN, anfragen.

Kran/Baggereinsatz

Der Einsatz von Hebewerkzeugen, wie z. B. Turmdrehkran, Autokran oder Teleskopstap-ler
sowie von Betonpumpen und dgl. missen, wenn sie die Baubeschrankungszone be-rihren oder
hineinragen, mindestens vier Wochen vor Baubeginn und unter Angabe der max. moglichen
Geratehdhe, sowie des gewlunschten Einsatzstandortes mit einer Hohe uber NN anhand eines
malstabsgetreuen Lageplanes, gesondert mit uns abgestimmt werden.

Genehmigungsfreie Bauten

Sollte das Bauvorhaben seitens des Landratsamtes als genehmigungsfrei gelten, ist dennoch
eine endgliltige Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH bezogen auf die
Ausfuhrungsplanung einzuholen.

Hierfar bendtigen wir:

- Lageplan im Mal3stab 1:1000 mit dem eingezeichneten Bauvorhaben

- -+ 0,00 Ebene der Bodenplatte in Metern uber Normalnull sowie

- Eingabeplan des zu errichtenden Bauwerks

Diese fir die Beurteilung des Bauvorhabens notwendigen Unterlagen, sind rechtzeitig vor Beginn
der Arbeiten bei uns einzureichen. Eine Baugenehmigung besteht erst nach Zustimmung der
Bayernwerk Netz GmbH zu dem geplanten Vorhaben.

Es kdnnen einzelne Bauvorlagen nachgefordert werden.

Die Einmessung der vollendeten Baumaflnahme muss durch das zustandige
Vermessungsamt erfolgen. Ein amtlicher Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit dem
vollendeten Neubau ist uns unaufgefordert vorzulegen.

Geltungsdauer der Stellungnahme

Auf Grund der hohen Anzahl an bautechnischen Eingriffen in unseren Leitungsbestand (u.a.
durch die Energiewende) ist diese Stellungnahme zwei Jahre ab 29.04.2022 gultig. Nach Ablauf
dieser Frist und nicht Umsetzung der eingereichten Mal3nahme ist eine erneute Vorlage zur
Stellungnahme notwendig. Die Bauakte der Ausflihrungsplanung ist der Bayernwerk Netz GmbH
zur endgultigen Stellungnahme vorzulegen (Bayerischer Bauordnung (BayBO). In den
endgultigen Bauplanen ist die + 0,00 Ebene der Bodenplatte Uber NN anzugeben.

11.0 SICHTDREIECKE

Sichtdreiecke sind von jeder Bepflanzung, Bebauung und sonstigen Ablagerungen tber 0,80 m
Hohe Uber der Stralenoberflache freizuhalten. Hierzu zahlen u.a. Walle, Zaune aller Art, Stapel,
Haufen, Stellplatze und sonstige Gegenstande. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Baume
sind bis 3 m Uber Stralenoberkante auszuasten.

12.0 LARMSCHUTZ

Etwaige Tiefgarageneinfahrten sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik zu errichten, zu
betreiben und zu warten.

13.0 AUSGLEICHSFLACHEN
§ 9 Abs. 1a BauGB)

Eine Ausgleichsflache ist in diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren gemaf
§ 13 a BauGB durchgefuhrt wird.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit
gehalten.
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9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2

"Stammham Ost"
gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

Gemeinde Stammham /I
Landkreis Altotting prg
M 1:1.000 Regierungsbezirk Oberbayern
p— Verfahrensvermerke

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: Februar 2021 1. Anderungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Stammham hat in der Sitzung vom 17.01.2023 die 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost" gemaR § 13 a BauGB beschlossen. Der

Anderungsbeschluss wurde am 27.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Koordinatensystem: UTM 32

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 18.04.2023 den Entwurf der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost" gemaR § 13 a BauGB i. d. F. vom 18.04.2023 gebilligt.
Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung zum Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham
Ost" gemalR § 13 a BauGB in der Fassung vom 18.04.2023 erfolgte in der Zeit vom 05.05.2023
bis einschlieRlich 06.06.2023.

4. Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost" geméaR § 13 a
BauGB in der Fassung vom 18.04.2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 BauGB in der Zeit vom 27.04.2023 bis einschlieRlich 06.06.2023 beteiligt.

Untergrund:

Aussagen Uber Rickschlisse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

5. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 13.06.2023 die 9. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2 "Stammham Ost" gemaR § 13 a BauGB in der Fassung vom 13.06.2023 als Satzung
beschlossen.

Gemeinde , den 13.07.2023,
Stammham

Franz Lehner, 1. BUrgermeister

6. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die als Satzung beschlossene 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost"
gemal § 13 a BauGB wurde am 13.07.2023 gemal® § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom
13.06.2023 ortsublich bekannt gemacht.

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost" gemaR § 13 a BauGB mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermann
Einsicht bereitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die . Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost" gemalt § 13 a BauGB ist damit rechtswirksam.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtilich Gbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr libernommen werden.

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geéndert werden.

Gemeinde , den 13.07.2023,
Stammham

Franz Lehner, 1. Burgermeister

ENTWURFSBEARBEITUNG: 18.04.2023, 13.06.2023

JOCHAM+KELLHUBER
Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH '
Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15

94547 Iggensbach 84503 Altotting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax.+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de

ENTWURFSVERFASSER:
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1. PLANUNGSANLASS

1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Stammham hat am 17.01.2023 beschlossen, die 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost” geméaR § 13 a BauGB zur Innenent-
wicklung?! zu andern und zu erweitern.

1.2 Verfahren nach 8 13 a BauGB

Der Gemeinderat hat beschlossen, die Aufstellung der 9. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost" geméafR 8 13 a BauGB zur Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren nach 8 13 a BauGB durchzufiihren. Die Vorausset-
zungen sind hierfur gegeben.

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham
Ost" gemald § 13 a BauGB zur Innenentwicklung betragt insgesamt 1.109 m=,
somit betragt die tberbaubare Grundflache deutlich weniger als 20.000 m=2.

Auf Grund der Art des Vorhabens ergeben sich von dem geplanten Standort
keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiter. Somit kann das Verfahren nach § 13 a BauGB
angewendet werden.

Ebenso unterliegt das Vorhaben, gemald 8 13 a Abs. 1 BauGB, nicht der Pflicht
einer Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG.
Gemal der in Anlage 1 aufgefuhrten Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben®, unter
Punkt 18.7 UVPG, liegt das geplante Vorhaben deutlich unter den Schwellen-
werten fur eine UVP-Pflicht bzw. einer allgemeinen Vorprufung im Einzelfall.

1.3 Ziel und Zweck der Planung

Anlass der Aufstellung der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham
Ost" ist, eine Nachverdichtung im Bereich einer bestehenden Siedlungsflache zu
ermaoglichen.

Ziel der Planung ist die bauliche Neuordnung und moderate Nachverdichtung der
Wohnbauflachen im Baugebiet ,,Stammham Ost". Der bestehende Bebauungs-
plan ist aus dem Jahre 1977 und veraltet. Zahlreiche Befreiungen von den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes wurden in der Vergangenheit bei Bauob-
jekten erteilt. Im Deckblattbereich sollen daher die Festsetzungen den neuen
Erfordernissen angepasst werden.

Es wird darauf geachtet, dass die neu getroffenen Festsetzungen die gewunschte
Nachverdichtung und gleichzeitig moderne Bauformen ermdglichen. Die Festset-
zungen orientieren sich dabei auch an aktuellen Bauvorhaben im direkten

1 (BauGB, 2020)
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Umfeld der Planung, so dass sich die Neuplanungen weitgehend in das Ortsbild
einfigen werden.

Fur den Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stamm-
ham Ost" mit integrierter Griunordnung gelten ausschlief3lich die folgenden
textlichen und planlichen Festsetzungen.

Die ursprunglichen planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost" mit all seinen Anderungen behalten
auBerhalb des Geltungsbereiches der 9. Anderung ihre Gultigkeit.

2. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

2.1 Lage

Die von der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost" gemaR
8§ 13 a BauGB zur Innenentwicklung betroffene Flache liegt im Sidosten von
Stammham an der Haunreiter StralRe und dem Birkenweg und hat eine Flache
von ca. 1.109 m=2.

Im Regionalplan 18 der Region Sudostoberbayern liegt die Gemeinde Stamm-
ham im allgemein landlichen Raum. Zudem liegt Stammham auf einer
Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung.?2 Das Gemeindegebiet liegt im
oberbayrischen Landkreis Altotting und ist knapp 6 km2 grof3.

Weiter befindet sich die Gemeinde in der Region Sudostoberbayern in unmittel-
barer Nahe zum Fluss Inn.

Stammham befindet sich etwa 3 km 6stlich von Marktl, 7 km westlich von Kirch-
dorf a. Inn, 10 km nordlich von Burghausen, 20 km sudlich von Pfarrkirchen und
15 km von der Kreisstadt Altotting entfernt.

Das Planungsgebiet selbst liegt innerorts im Sudosten von Stammham. Das Pla-
nungsgebiet ist im Sudwesten durch die Haunreiter Stral3e und im Nordwesten
durch den Birkenweg begrenzt. Im Nordosten und Sudosten schliel3t bestehende
Wohnbebauung an.

2 (Regionalplan 18 - Siudostoberbayern, 2020)
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Abb. 1: Luftbild mit Lage des Planungsgebietes (roter Kreis); (BayernAtlas 2023),
Darstellung unmafRstablich

2.2 Geltungsbereich und Grof3e des Bebauungsplanes
Die GroRe des Geltungsbereiches fir die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
"Stammham Ost" umfasst ca. 1.109 m=2.

Es wird dabei die gesamte Flur-Nr. 113/5 der Gemarkung Stammham Utberplant.

2.3 Bestand und umgebende Bebauung

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstick Flur-Nr. 113/5. Das Bestandsge-
baude soll abgerissen werden. Umgebend um das Wohngebaude befand sich
eine intensiv genutzte Gartenflache.
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Abb. 2: Ansicht von Sidwesten — Bestandshaus mit ehemaligen Gartenflachen;
(Foto Jocham + Kellhuber, Januar 2023)

Bei den umgebenden Wohngebduden handelt es sich Uberwiegend um 1-ge-
schossige Einfamilienhduser mit Kniestock und ausgebauten Satteld&achern.
Gegenuber der Planungsflache an der Haunreiter Stral3e wurde vor kurzem ein
2-geschossiges Wohngeb&aude errichtet.

Abb. 3: Ansicht von Sidosten — Bestandshaus mit Garten;
(Foto Jocham + Kellhuber, Januar 2023)
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2.4 Topographie

Die Bauflache fallt von Nord nach Sud leicht von ca. 368,38 m U. NHN auf
367,54 m U. NHN.

2.5 Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung sind keine Boden-
denkmaéler bekannt. Zuféllig zutage tretende Bodendenkméler und Funde sind
gemal Art. 8 DSchG meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fir Denkmal-
pflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Das Bodendenkmal D-1-7743-0012 (,,StralRe der romischen Kaiserzeit (Teilstuck
der Trasse Augsburg-Wels“)) liegt ca. 200 m westlich der Planungsflache.3 Auf
Grund der Entfernung ist eine Beeinflussung dieses Bodendenkmals durch das
geplante Vorhaben nicht gegeben.

Abb. 4: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaéler; (BayernAtlas 2023),
Darstellung unmalRstablich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

Weder im Planungsbereich, noch im ndheren Umfeld sind Baudenkmaler vorhan-
den.

Fir Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen geman der Artikel
4 — 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante

3 (BayernAtlas, 2023)
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Wohnbebauung auf das Erscheinungsbild der Baudenkmaéler auswirkt. Dabei
spielt es laut Gesetz eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintrachti-
gung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kiinstlerischen
Wirkung eines Baudenkmals / Ensembles flihren wirde und gewichtige Griinde
des Denkmalschutzes fur die unverénderte Beibehaltung des bisherigen Zustands
sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchG).4

In dem hiervorliegenden Fall wird das bezuglich der Baudenkmaler folgenderma-
Ren beurteilt:

Innerhalb der Ortschaft Stammham in einem Abstand von mind. 420 m zum Pla-
nungsgebiet befindet sich das denkmalgeschitzte Gemeindeamt (D-1-71-130-3:
~-Ehem. Gemeindekanzlei, zweigeschossiger Walmdachbau mit Gesimsgliederung,
um 1840/50.%) und die katholische Pfarrkirche St. Laurentius (D-1-71-130-1:
»,Kath. Pfarrkirche St. Laurentius, Saalkirche, Tuffsteinbau, Ende 15. Jh., barocki-
siert Ende 17. Jh.; mit Ausstattung.*).>

Zwischen dem Geltungsbereich und diesen Gebauden befindet sich Wohnbebau-
ung, so dass keine Blickbeziehung besteht. Jedoch Uberragt der Kirchturm der
katholischen Pfarrkirche die umgebende Bebauung. Durch die Planungsflache
buRt das Baudenkmal jedoch seinen religiésen und historischen Aussagewert
nicht ein. Eine gegenseitige Beeinflussung ist aber auf Grund der Entfernung
nicht vorhanden.

Bezogen auf die Einzelbaudenkmaler ist somit keine Beeintrachtigung durch die
geplante Bebauung mit den getroffenen Festsetzungen zu erwarten.

2.6 Altlasten

Auf den hier Uberplanten Flachen sind keine Altlasten kartiert sowie nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine altlastverdachtigen Flachen bekannt, und es gibt
keine Hinweise auf anderweitige Bodenkontaminationen.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziglich zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den Erschlieungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die
Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

Hinweis Perfluoroctansaure (PFOA)

Die raumliche Verteilung von PFOA im Landkreis Altotting wurde durch die im Jahr 2018
abgeschlossene Detailuntersuchung ermittelt. Die Ermittlung des Belastungsgebietes er-
folgte dabei anhand des Stufe 1-Wertes von 0,1 pg/l, welcher in den ,Leitlinien zur
vorlaufigen Bewertung von PFC-Verunreinigungen in Wasser und Boden* des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt (LfU) (Fassung vom April 2017) definiert wurde.

Auch wenn das Planungsgebiet nicht in dem urspringlich ermittelten PFOA-
Belastungsgebiet liegt ist darauf hinzuweisen, dass durch eine Anderung in der PFOA-
Analytik sowie der Zuordnungswerte fir die Verwertung von PFOA-haltigem Bodenaushub

4 (DSchG, 2019)
S (BayernAtlas, 2023)
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durch das Landesamt fir Umwelt im Juli 2022, nicht ausgeschlossen werden kann, dass
bodenschutz- und abfallrechtlich relevante PFOA-Konzentrationen auch aulerhalb des er-
mittelten Belastungsgebiets vorliegen kénnen.

Es wird empfohlen, den anfallenden Bodenaushub vor Wiederverwendung bzw. Verwer-
tung sowie vor der Entsorgung auf PFOA gemaR der aktuellen PFAS-Leitlinien (in der
Fassung vom Juli 2022) zu untersuchen.

2.7 Bestehende Leitungen

Der Planungsbereich wird im auflersten Suden von der Schutzzone der Hoch-
spannungsleitung Neudtting - Mast 99 (-Braunau), Ltg. Nr. W326, der
Bayernwerk Netz GmbH tangiert. Die Baubeschrankungszone der 110-kV-Leitung
betragt jeweils 30,00 m beiderseits der Leitungsachse.

Innerhalb der Baubeschrankungszone bestehen Hohenbeschrankungen fur alle
Bau- und sonstigen Mal3nahmen, die der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellung-
nahme vorzulegen sind.

Die Bebaubarkeit im Bereich der Leitung richtet sich nach den folgenden Nor-
men/VDE-Bestimmungen:

DIN EN 50341-1 ,Freileitungen tUber AC 45 kVv*,

DIN VDE 0105-100 ,,Betrieb von elektrischen Anlagen®,

DIN EN 50341-1 und 50341-2-4; Einhaltung der geforderten Mindestabstande,
d.h. die Schutzzone der Leitung bleibt gewahrt,

DIN VDE 0105-100; Stellt sicher, dass die Mindestabstande nicht unterschritten
werden.

Bei der Ermittlung der Abstande ist unter der Leitung der gro3tmdgliche Durch-
hang und seitlich der Leitung das grof3tmogliche Ausschwingen der Leiterseile bei
Wind zu berucksichtigen.

Gemal DIN EN 50341 sind bei 110-kV-Freileitungen folgende Mindestabsténde
zu den Leiterseilen einzuhalten:

Feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) 11,00 m
Bauwerke 5,00 m
Verkehrsflachen 7,00 m
Antennen, Zaune, usw. 3,00 m
Gelande 6,00 m
Bepflanzung 2,50 m

Ferner sind die fur den Bau und den spateren Unterhalt erforderlichen Geruste zu
bertcksichtigen.

Sicherung des Anlagenbestandes und -betriebes

Der Bestand, der Betrieb und die Unterhaltung der bestehenden Anlagen ist zu
gewaéhrleisten. Zu Unterhaltungsmallnahmen zahlen u.a. Korrosionsschutzarbei-
ten, Arbeiten zur Trassenfreihaltung von betriebsgefahrdendem Aufwuchs sowie
die Erneuerung, Ver-starkung oder ein durch Dritte veranlasster Umbau der Lei-
tungen auf gleicher Trasse unter Beibehaltung der Schutzzonen.
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Vorbeugender Brandschutz
Die abschlieBende gutachterliche Stellungnahme hierfiir obliegt der 6rtlich zu-
standigen Fachstelle.

Niveauveranderungen

Im Bereich der Leitung darf ohne Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH, we-
der Erdaushub gelagert, noch durfen sonstige MaBnahmen durchgefuhrt werden,
die das bestehende Erdniveau erhdhen.

Dachdeckung
Die Dachhaut des Gebaudes muss in harter Bedachung nach DIN 4102, Teil 7,
ausgefihrt werden.

Antennen- und Blitzschutzanlagen
Antennen- und Blitzschutzanlagen missen nach den guiltigen Bestimmungen
(DIN VDE 0855 bzw. 0185) von einem anerkannten Fachmann errichtet werden.

Sonstige Bauwerke

Innerhalb der Baubeschrankungszone sind alle Malinhahmen, welche die Errich-
tung von kurz- oder langfristig bestehenbleibenden Objekten mit sich bringen,
wie z. B. die Errichtung eines Pools, eines Pavillons, oder einer Gartenhutte/Ge-
rateschuppen und dergleichen im Vorfeld gesondert zur Stellungnahme vorzulege

Gerauschemissionen

Die Bayernwerk Netz GmbH weist ausdrucklich darauf hin, dass an den Hoch-
spannungsfreileitung, durch die Wirkung des elektrischen Feldes, bei bestimmten
Witterungsverhaltnissen, insbesondere bei Regen, Nebel oder Raureif, Gerausche
entstehen konnen.

Witterungs- und naturbedingte Einflusse

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass bei unginstigen Witterungsverhaltnis-
sen Eisbrocken und Schneematschklumpen von den Leiterseilen abfallen kénnen.
Unter den Leiterseilen muss unter Umstédnden mit Vogelkot gerechnet werden.
Hier wird um Beachtung gebeten, gerade im Bereich von Stellplatzen, StralRen
und Gebauden. Fur solche witterungs- und naturbedingten Schaden kann keine
Haftung iUbernommen werden.

Elektromagnetische Felder

Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder wird auch bei Einhaltung des fur
Bauwerke erforderlichen Mindestabstandes von 5,00 m (bei 110 kV) zu den Lei-
terseilen die Grenzwerte der 26. BImSchV (5 kV/m und 100 uT) eingehalten.
Damit ist sichergestellt, dass nach dem derzeitigen wissenschaftlichen Kenntnis-
stand Gesundheitsgefahrdungen ausgeschlossen sind.

Zaune

Zaune im Bereich der Baubeschrankungszone sind aus isolierenden oder nichtlei-
tenden Werkstoffen (z. B. kunststoffummantelter Maschendraht, Holz)
aufzustellen. Pfeiler, Toranlagen und leitende Zaune sind zu Erden.
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Bepflanzung

Bei Anpflanzungen innerhalb der Baubeschréankungszone der Freileitung ist da-
rauf zu achten, dass maoglichst nur Gehdlze mit einer maximalen Aufwuchshéhe
von 2,50 m angepflanzt werden um den Mindestabstand zur Freileitung auf jeden
Fall einzuhalten.

Geplante Pflanzhdhen tber 2,50 m sind gesondert mit der Bayernwerk Netz
GmbH abzustimmen. Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass diejenigen
Baume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungs-
leitung wachsen oder bei Umbruch geraten konnen, durch den Grundstucks-
eigentumer entschadigungslos zuriickgeschnitten oder entfernt werden muissen
bzw. auf Kosten des Grundstiickseigentimers vom Leitungsbetreiber entfernt
werden.

Schattenwurf

Bei Photovoltaik-Anlagen ist der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Lei-
terseile zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung/Erneuerung von
Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes
bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Unfallverhitung

Auf die erhoéhte Gefahr bei Arbeiten in der Nahe von Hochspannungsleitungen
wird ausdrucklich hingewiesen. Die Sicherheitshinweise enthalten entsprechende
Informationen, welche dem bauausfiihrenden Personal zur Kenntnis zu geben
und auch bei spateren Instandhaltungsarbeiten einzuhalten sind.

Firmen, welche im Schutzbereich der Leitung Arbeiten verrichten wollen, missen
mindestens vier Wochen vor Baubeginn die maximal mdglichen Arbeitshéhen fur
den erforderlichen Austbungsbereich bei der Bayernwerk Netz GmbH, 110 kV
Freileitung/Kabel Bau/Dokumentation, unter Angabe der bestehenden Hohe Uber
NN, anfragen.

Kran/Baggereinsatz

Der Einsatz von Hebewerkzeugen, wie z. B. Turmdrehkran, Autokran oder Tele-
skopstapler sowie von Betonpumpen und dgl. missen, wenn sie die
Baubeschrankungszone berihren oder hineinragen, mindestens vier Wochen vor
Baubeginn und unter Angabe der max. mdglichen Geratehohe, sowie des ge-
wiuinschten Einsatzstandortes mit einer Hohe Gber NN anhand eines
mafistabsgetreuen Lageplanes, gesondert mit der Bayernwerk Netz GmbH abge-
stimmt werden.

Genehmigungsfreie Bauten

Sollte das Bauvorhaben seitens des Landratsamtes als genehmigungsfrei gelten,
ist dennoch eine endgultige Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH bezogen
auf die Ausfiihrungsplanung einzuholen.

Hierfur benétigen wir:

- Lageplan im Mal3stab 1:1000 mit dem eingezeichneten Bauvorhaben

- = 0,00 Ebene der Bodenplatte in Metern Uber NHN sowie

- Eingabeplan des zu errichtenden Bauwerks

Diese flr die Beurteilung des Bauvorhabens notwendigen Unterlagen, sind recht-
zeitig vor Beginn der Arbeiten bei uns einzureichen. Eine Baugenehmigung
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besteht erst nach Zustimmung der Bayernwerk Netz GmbH zu dem geplanten
Vorhaben.

Es kdnnen einzelne Bauvorlagen nachgefordert werden.

Die Einmessung der vollendeten BaumalRnahme muss durch das zusténdige
Vermessungsamt erfolgen. Ein amtlicher Auszug aus dem Liegenschaftskataster
mit dem vollendeten Neubau ist uns unaufgefordert vorzulegen.

Geltungsdauer der Stellungnahme

Auf Grund der hohen Anzahl an bautechnischen Eingriffen in unseren Leitungsbe-
stand (u.a. durch die Energiewende) ist diese Stellungnahme zwei Jahre ab
29.04.2022 gultig. Nach Ablauf dieser Frist und nicht Umsetzung der eingereich-
ten Mallnahme ist eine erneute Vorlage zur Stellungnahme notwendig. Die
Bauakte der Ausfuhrungsplanung ist der Bayernwerk Netz GmbH zur endgultigen
Stellungnahme vorzulegen (Bayerischer Bauordnung (BayBO). In den endgulti-
gen Bauplénen ist die = 0,00 Ebene der Bodenplatte iber NHN anzugeben.
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3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird die Gemeinde Stammham als
Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft. Das sind TeilrGume mit wirt-
schaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen, bzw. TeilrAume, in
denen eine nachteilige Entwicklung zu beftrchten ist. Sie sind vorrangig zu ent-
wickeln.6
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Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das LEP folgende Ziele (Z) und Grundsétze (G) zur raumstrukturellen
Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume formuliert:

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

2 In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilraume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeutsa-
men Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern
geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

6 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2023)
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2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-
nen TeilrAumen ist nachhaltig zu gestalten.
2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und 6kologischer

Belastbarkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzuraumen,
wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Beeintrachtigung
der naturlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen
Anspruche aller Bevilkerungsgruppen bertcksichtigt werden.

1. 2 Demographischer Wandel

1.2.1 Raumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen flur eine rdumlich mdglichst
ausgewogene Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teil-
raume sollen geschaffen werden.

(2) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der
Siedlungsentwicklung, zu beachten.

3 Siedlungsstruktur

3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unterbesonderer Bericksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und Erschlielungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

3.2. Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-

nenentwicklung maglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung

stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedlung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbeson-
dere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

2) Neue Siedlungsflachen sind maglichst in Anbindung an geeignete

Siedlungseinheiten auszuweisen.

Aus den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung geht hervor, dass die
Gemeinde Stammham - durch ihre Randlage im Sidosten von Bayern und der
Einordnung in einen Raum mit besonderem Handlungsbedarf - durch eine
vorausschauende Kommunalpolitik das Potential der Innenentwicklung ausnutzen
und attraktive Wohnstandorte vor dem demografischen Hintergrund schaffen
muss. Die bereits als allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Flache wird nach-
verdichtet. Diese Vorgaben der Landesplanung beriihren und begriinden das
Planungsinteresse der Gemeinde Stammham fur den hier Uberplanten Raum eine
entsprechende Bauleitplanung zu verfolgen.

Durch die Neuordnung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes fir die
sinnvolle Nachverdichtung wird dem Ziel des ,Flachensparens” entsprochen.
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Damit wird dem wichtigen Ziel der Landesplanung Innenverdichtung vor Aul3en-
entwicklung und damit dem Grundsatz mit sparsamen Umgang von Grund und
Boden entsprochen.

3.2 Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Stammham in der Region 18 - Stidostoberbayern. Das Gemeindegebiet liegt in
einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde).”
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durch Verordnung vom 21.02.2018)
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Abb. 6: Auszug aus dem Regionalplan 18 — Region Siudostoberbayern, Karte 1 — Raumstruktur;
Darstellung unmafRstablich

Gemal Regionalplan 18 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsatze

(G) zu berucksichtigen:

= Erhalt als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum (G)

= Erhalt gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen (G)

= Reduzierung der Flacheninanspruchnahme durch nachhaltige Siedlungsent-
wicklung (G)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden das Planungsinteresse der Gemeinde Stammham fur den
hier in Frage stehenden Raum die bereits als allgemeines Wohngebiet ausgewie-
sene Flache nachzuverdichten.

Zusammenfassend kann man sagen, dass wesentliche Ziele und Grundsétze
durch die geplante Innenraumverdichtung erfullt werden kénnen.

7 (Regionalplan 18 - Siudostoberbayern, 2020)
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3.3 Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Planungsbereich als
Mischgebiet dargestellt, wobei die Flache im rechtskraftigen Bebauungsplan als
WA festgesetzt ist.

Auf Grund des Verfahrens nach 8§ 13 a BauGB wird der Flachennutzungsplan
nachrichtlich fur die Geltungsbereichsflache angepasst.

Abb. 7: Ausschnitt aus rechtskraftigem Flachennutzungsplan der Gemeinde Stammham,
Darstellung unmalRstablich
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3.4
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é

berschwemmungsgebiete; (UmweltAtlas LfU Bayern 2023),

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser,
Kanalrickstau, Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet liegt nicht in

einem Uberschwemmungsgebiet oder wasser-

sensiblen Bereich. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht

angegeben werden.

Entsprechend den Informationen
und Katastrophenhilfe werden u.

durch das Bundesamt fur Bevolkerungsschutz
a. folgende vorbeugenden MalRhahmen zum

Schutz vor Sturzfluten und Uberschwemmungen empfohlen:

den Kellerabgéngen sollten

Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und au3enliegen-

mindestens 25 Zentimeter hdher liegen als die

umgebende Geldndeoberflache.

8 (UmweltAtlas, Bayerisches Staatsministerium fir Finanzen und Heimat, 2023)
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= Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den re-
levanten H6hen zu verschliel3en.

= Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.

= Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Ka-
nalisation zu vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten

(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementar-

schadensversicherung wird empfohlen.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. 8 37 WHG nicht nach-
teilig fur anliegende Grundsticke verandert werden. Bau- und / oder
Niederschlagswasser ist im Zuge der Errichtung und des Betriebs des Vorhabens
nicht auf o6ffentliche Flachen oder Nachbargrundstiicke zu leiten.
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3.5 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kdnnen hier beeintrachtigt werden durch

= Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach o6rtlicher Si-
tuation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der nachfolgenden Karte des BayernAtlas ist die Lage und Ausdehnung
des wassersensiblen Bereiches im Gemeindegebiet von Stammham erkennbar.
Daraus ist ersichtlich, dass sich das Planungsgebiet au3erhalb des wassersensiblen
Bereiches des Inns befindet.® Daher kann von einem hohen intakten Grundwas-
serflurabstand ausgegangen werden.

Abb. 9: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2023),
Darstellung unmafRstablich

Hellgrin: wassersensibler Bereich

& (BayernAtlas, 2023)
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4. STADTEBAULICHES ZIEL

Die stadtebauliche Konzeption sieht hier eine Nachverdichtung im innerdrtlichen
Bereich vor. Eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Stammham Ost* wird
gem. 8§ 13 a BauGB zur Innenentwicklung durch die 9. Anderung Uberarbeitet.

Ziel der Planung ist die bauliche Neuordnung und moderate Nachverdichtung der
Wohnbaufldche innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Der bestehende Bebauungsplan ist
aus dem Jahre 1977 und veraltet. Er weist fur seinen Geltungsbereich ein allge-
meines Wohngebiet nach 8 4 BauNVO aus. Es wurden bereits zahlreiche
Befreiungen von den Festsetzungen dieses rechtskraftigen Bebauungsplanes in
der Vergangenheit bei Bauobjekten erteilt. Im Deckblattbereich sollen daher die
Festsetzungen den neuen Erfordernissen angepasst werden. Es wird darauf ge-
achtet, dass die neu getroffenen Festsetzungen die gewinschte Nachverdichtung
und gleichzeitig moderne Bauformen ermdglichen. Die Festsetzungen orientieren
sich dabei auch an aktuellen Bauvorhaben im direkten Umfeld der Planung, so
dass sich die Neuplanungen weitgehend in das Ortsbild einfliigen werden.

Der stadtebauliche Rahmen beziglich der Hohe der méglichen Gebaude wurde
mit einer traufseitigen Wandhdhe von max. 6,5 m vom Hohenbezugspunkt mit
368,15 m U. NHN festgesetzt. Diese Wandhohe ist deutlich héher als im
rechtskréaftigen Bebauungsplan fur diesen Bereich festgesetzt. In den
verschiedenen Deckblattern des Bebauungsplanes (6. und 7. Anderung) der
umgebenden Bebauung wurden bereits Wandhéhen von bis zu 6,35 m bezogen
auf das naturliche Gelande festgesetzt. Auch wurde mit einer Befreiung
gegenuber der Planungsflache an der Haunreiter StralRe ein 2-geschossiges
Wohngebaude errichtet.

Die aktuelle Bebauungsplananderung erlaubt Sattelddcher mit 25° bis 30°, wie
bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt. Zusatzlich werden Walm-
und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15° - 25° zugelassen, um einen
moderneren Baustil zu ermdglichen. Bei untergeordneten Bauteilen sowie
Verbindungsbauten ist ausnahmsweise auch ein Flachdach bis max. 5° zulassig.

Es werden sowohl Einfamilien- und Doppelhauser, als auch Mehrfamilienhauser
zulassig. Aus stadtebaulichen Griunden sind beim Einfamilienhaus pro
Wohngebaude max. 2 Wohneinheiten, beim Doppelhaus je Doppelhaushalfte 1
Wohneinheit zulassig. Beim Mehrfamilienhaus sind pro Wohngebaude max. 6
Wohneinheiten zulassig.

Die maximale Anzahl der mdglichen Wohneinheiten regelt sich planerisch im
Wesentlichen Uber die GRZ, die maximal zulassige Wandhohe und die Anzahl der
nachzuweisenden Stellplatze auf dem Grundstuck.

Pro Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick mindestens nachzuweisen:

- bei Wohnungen bis 50 m2 Wohnflache 1 Stellplatz

- bei Wohnungen ab 50 m2 Wohnflache 2 Stellplatze

Garagenstellplatze konnen angerechnet werden. Der Stauraum vor der Garage
darf nicht als Stellplatz angerechnet werden.
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Um dem Ziel der Nachverdichtung zu entsprechen, sieht hier die Gemeinde
Stammham die Zulassigkeit der geplanten Gebaudestruktur, die Wandhdéhen von
max. 6,5 m und moderne Dachformen zulasst, sowie die Zulassigkeit von max. 6
Wohneinheiten im Bezug auf die umgebende Bebauung als vertréaglich an.

Fir Nebenanlagen gelten bezuglich der Dachformen und Dachneigung, sowie fur
die Dachdeckung die Festsetzungen analog zu den Hauptgebauden. Zusatzlich
ist ein Flachdach bis 5° erlaubt.

Die Baugrenze wird nach Stden erweitert, um eine maximale Flexibilitat der
Baukorperstellung und eine Innenverdichtung zu erméglichen. Im Norden und
Sudosten schliel3t die Baugrenze an das Baufenster des rechtskraftigen
Bebauungsplanes an. Entlang der Haunreiter Straf3e dirfen Carports an der
Grundsticksgrenze errichtet werden.

Das Grundstick wird Uber die angrenzende Haunreiter StraRe und den Birkenweg
erschlossen.

Die gesamten Festsetzungen werden auf das stadtebaulich notwendige Mindest-
mafd beschrankt, um einen mdglichst grol3en Spielraum fir den Einzelnen zu
schaffen. Die maximale Kubatur des Wohngebaudes wird tiber die Grundflachen-
zahl (GRZ), die traufseitige Wandhdhe bezogen auf den Hohenbezugspunkt, die
Dachform und die maximal erlaubte Dachneigung ausreichend begrenzt.

Eine grunordnerische Festsetzung legt eine ausreichende Ein- und Durchgriinung
des Baugrundsticks fest. Je angefangene 200 m2 nicht Uberbauter und nicht be-
festigter Grundstucksflache ist zur Durchgrinung des Baugrundstuckes
mindestens ein Laubbaum I1. Ordnung oder ein Obstbaum und 5 Straucher zu
pflanzen. Die nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind zu 100 % zu begrinen
und dauerhaft als Wiese, Rasen oder mit Bepflanzung anzulegen.

Durch die Festsetzung zur Verwendung von heimischen Pflanzenarten sowie das
Verbot bestimmter Pflanzenarten wird besonders auf die Entwicklung von Natur
und Landschaft Rucksicht genommen. Als Mallhahme zum Schutz des Bodens
wird der Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln untersagt.

Fur den Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stamm-
ham Ost" mit integrierter Grinordnung gelten ausschliel3lich die folgenden
textlichen und planlichen Festsetzungen.

Die ursprunglichen planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtskréaftigen
Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost" mit all seinen Anderungen behalten
auRerhalb des Geltungsbereiches der 9. Anderung ihre Gultigkeit.
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Insgesamt werden folgende Aspekte berucksichtigt:

= Nachverdichtung im innerortlichen Bereich

= stadtebauliche Einbindung der Bebauung durch Festsetzung von maximalen
Wandhohen, Dachform und Dachneigung

= die Einschrdnkungen durch die 110 kV-Freileitung

= die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

» der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der
Raumordnung und Landesplanung

» der Naturschutz und der Landschaftspflege durch die Vielzahl an grinordneri-
schen MalRnahmen

» das Landschaftsbild

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung stellt innerhalb seines Geltungsbe-
reichs eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes sowie eine
wirtschaftliche und sinnvolle Erschliel3ung sicher.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 ,Stammham Ost“ im Pla-
nungsbereich festgesetzte Art der baulichen Nutzung als allgemeines
Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO bleibt erhalten. Ausnahmen gemald 8 4 Abs. 3
Nr. 1 - 5 BauNVO sind nicht zul&ssig.

Zulassig sind demnach Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

4.2 Mafd der baulichen Nutzung

Die Festsetzung Uber das MalR der baulichen Nutzung wurde unter Anwendung
des Orientierungswertes fur die Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung
gem. 8§ 17 BauNVO getroffen.10 Dabei wurde das Maf der baulichen Nutzung auf
eine hoéchstzulassige Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist gemal3 § 16 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO durch
die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Hohe der baulichen Anlagen
ausreichend bestimmt. Die maximale Kubatur des Wohngebaudes wird Uber die
GRZ, die traufseitige Wandhohe, die Dachform und die maximal erlaubte Dach-
neigung ausreichend begrenzt.

Ausweisung einer Grundflachenzahl (GRZ)

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenanteiles
sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwé&gung die naturschutzfachli-
chen Interessen an einer mdglichst geringen Flachenversiegelung gegentber den
Belangen einer moglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines

10 (BauNvoO, 2021)
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sparsamen Umganges mit Grund und Boden durch die optimale Ausnutzung)
notwendig ist. Fur die Bauflachen wird eine Grundflachenzahl von max. 0,4 fest-
gesetzt. Somit kann eine hohe Ausnutzung der Grundsticke und somit
Innenverdichtung ermdéglicht werden.

maximale traufseitige Wandhdhe

Der stadtebauliche Rahmen beziglich der Hohe der méglichen Gebaude wurde
mit einer traufseitigen Wandhdhe von max. 6,5 m vom Hohenbezugspunkt mit
368,15 m u. NHN festgesetzt. Diese Wandhohe ist deutlich hoher als im
rechtskréaftigen Bebauungsplan fur diesen Bereich festgesetzt. In den
verschiedenen Deckblattern des Bebauungsplanes (6. und 7. Anderung) der
umgebenden Bebauung wurden bereits Wandhéhen von bis zu 6,35 m bezogen
auf das naturliche Gelande festgesetzt. Auch wurde mit einer Befreiung
gegenuber der Planungsflache an der Haunreiter StralRe ein 2-geschossiges
Wohngebaude errichtet.

Fur die Nebengebaude wird die Wandhohe auf max. 3,5 m begrenzt.

Die traufseitige Wandhohe (WH) ist das MalR vom festgesetzten Hohenbezugs-
punkt bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand. Bei Flachdachern ist die max. zulassige traufseitige Wand-
héhe der max. Gebaudehohe gleichzusetzen.

4.3 Abstandsflachen

Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Geb&uden, die

grundsatzlich nicht tberbaut werden dirfen. Abstandsflachen entsprechen den

neuzeitlichen Forderungen an

. ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und
beltfteten Gebauden und sichern so im 6ffentlichen, wie im privaten
Interesse gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

. ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu
den Nachbarn

. den notwendigen Brandschutz.

Die Abstandsflachen gemald Art. 6 BayBO in der Fassung vom 01.06.2021 sind
daher einzuhalten. Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO findet keine Anwendung.

Fir die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandh6he mal3gebend. Die ab-
standsrelevante Wandhohe ist das Mal3 von der festgesetzten Bezugshohe bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss
der Wand.
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4.4 Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird wie folgt geregelt:

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach

814

Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der Baugrenzen nicht zulassig. AulRerhalb der

Baugrenzen sind nur folgende Anlagen zulassig:

= befestigte Wege,

. einmalig in Form von Gartengerateh&uschen, Gewachshausern, Bienenhaus
oder Holzlege, mit einem maximalen Brutto-Rauminhalt bis 50 m3,

= Terrasse auch mit Uberdachungen mit einer Flache von max. 30 m2 mit ei-
ner maximalen Tiefe von bis zu 3,0 m,

= Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 75 m3,

] Fahrradabstellanlagen mit einer Flache bis zu 30 m=2,

" Aufschittungen und Abgrabungen gemal den Festsetzungen dieser Sat-
zung,

. Einfriedungen und Stitzmauern gemaf den Festsetzungen dieser Satzung,

. Stellplatze.

Ebenso durfen Nebenanlagen gemald § 14 Abs. 2 BauNVO aulierhalb der Bau-

grenzen errichtet werden. Somit sind Carports nur innerhalb der hierfur

festgesetzten Baugrenze fur Nebenanlagen Punkt sowie innerhalb der allgemei-

nen Baugrenzen zulassig.

4.5 Bauweise, Baugrenzen

Bauweise

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, indem hier Gebaudelangen bis max.
50 m zulassig sind. Der seitliche Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken ist
mit einem Minimum von 3,0 m einzuhalten.

Baugrenzen
Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die uberbaubare Grundsttcksflache
definiert, innerhalb der das Gebaude zu errichten ist.

Die Baugrenze wird nach Suden erweitert, um eine maximale Flexibilitat der
Baukdrperstellung und eine Nachverdichtung zu ermdglichen. Im Norden und
Sudosten schliel3t die Baugrenze an das Baufenster des rechtskraftigen
Bebauungsplanes an.

4.6 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen werden fur die Dacher der Hauptbaukdrper, sowie
der Garagen und Nebenanlagen getroffen.

Damit soll sichergestellt werden, dass das bestehende stadtebaulich landlich ge-
préagte Erscheinungsbild sich durch die Dachform und Dachneigung in der
Gestaltung der Gebaude widerspiegelt.
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Dieser Bebauungsplan erlaubt Satteldacher mit 25° bis 30°, wie bereits im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt, und zusatzlich Walm- und Zeltdacher
mit einer Dachneigung von 15° - 25°, um einen moderneren Baustil zu
ermadglichen. Bei untergeordneten Bauteilen sowie Verbindungsbauten ist
ausnahmsweise auch ein Flachdach bis max. 5° zulassig.

Die Nutzung der Dachflachen zur solaren Energiegewinnung ist unabhangig von
diesen Festsetzungen grundsatzlich unter der gestalterischen MalRgabe, dass die
Module nicht aufgestandert sein durfen, zulassig.

Um die stadtebauliche Einbindung des Baugrundstiicks zu erreichen wird die
Hohe fur Aufschiuttungen und Abgrabungen auf 0,8 m begrenzt und es werden
gleichzeitig Festsetzungen zu Stutzmauern getroffen.

Zur Vermeidung von Nachbarstreitigkeiten wird festgesetzt, dass randlichen
Gelandemodellierungen, vorbehaltlich einvernehmlicher Regelungen zwischen
den Grundstucks-nachbarn, nur in Form von zu bepflanzenden Bdschungen
(nicht steiler als 1 : 2) erfolgen.

Die Ausbildung von Stiutzmauern entlang der Grenzen wird ebenfalls als unzulas-
sig festgesetzt. Gabionen sind generell unzulassig.

5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

51 Verkehr

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt von Sudwesten her Uber die Haun-
reiter Straf’e und im Nordwesten Uber den Birkenweg.

FulRBwege
Entlang der Haunreiter Stral3e verlauft ein Gehweg.

Stellplatze

PKW-Stellplatze werden innerhalb der Planungsflache nachgewiesen.

Pro Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick mindestens nachzuweisen:
- bei Wohnungen bis 50 m2 Wohnflache 1 Stellplatz

- bei Wohnungen ab 50 m2 Wohnflache 2 Stellplatze

Offentliche Stellplatze sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes nicht geplant.

Zur Begrenzung der Bodenversiegelung dirfen Stellplatze und Garagenzufahrten
zur Straf3e hin nicht eingezaunt werden und sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen auszubilden (bitumindse Befestigungen sind nicht zulassig). Vor den Garagen
ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von min. 5,00 m Lange zur Stra3enbe-
grenzungslinie vorzusehen.
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5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen und erfolgt durch Anbindung
an das Trinkwassernetz der Gemeinde Stammham. Vor BaumalRnahmen sind die
jeweiligen Spartenplane einzuholen bzw. sind die Spartentrédger im Verfahren zu
beteiligen.

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind zumin-
dest die Vorgaben der jeweils gultigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN
1717 und DIN 806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Ge-
sundheitsamt unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes
zum Einbau der Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der
notwendigen Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen.

5.3 Vorbeugender Brandschutz / Loschwasserversorgung

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar
sein. Die Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstick einschlie3lich ihrer Zu-
fahrten miussen dem Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090
entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Loschwasserbe-
darf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen
Mengen, sofern und soweit sie Uber das vom 6ffentlichen Netz oder auf sonstige
Weise vom der Gemeinde Stammham oder anderen Versorgungstragern bereit-
gestellte Mal3 von 96 m3/h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 192 m= in
2 Stunden) gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrund-
stlck bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

Die Loschwasserversorgung ist ggf. im Einzelfall zu prufen.

5.4 Abwasserentsorgung

Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

54.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufuh-
ren.

54.2 Oberflachenwasser

Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Dabei ist
eine breitflachige Versickerung tber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.
Ist eine breitflachige Versickerung nicht moglich, so ist eine linienférmige Versi-
ckerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren.
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Es ist eigenverantwortlich zu priufen, inwieweit bei der Beseitigung von Nieder-
schlagswasser eine erlaubnisfreie Versickerung vorliegt. Sofern die
Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasserfreistellungsverord-
nung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) nicht gege-
ben sind, so ist bei der Kreisverwaltungsbehérde eine wasserrechtliche
Gestattung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen.

Auf die Moglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewéasserung und
WC-Spulung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist
nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter
anderem sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das private und offentli-
che Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

55 Hochwasser / Starkregenereignisse

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlége vor allem aufgrund der
prognostizierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen.
Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte Ab-
fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von
aul3en zuflieBende Wasser zu bertcksichtigen. Es wird empfohlen, diese Gefahr
im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu berlcksichtigen und eigenverant-
wortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und Schutzmaflnahmen vor
Personenschéaden vorzunehmen.

Ein grundsatzliches Risiko fur Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser,

Kanalrickstau, Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fur Bevolkerungsschutz

und Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden Mallnhahmen zum

Schutz vor Sturzfluten und Uberschwemmungen empfohlen:

= Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und aul3enliegen-
den Kellerabgéngen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die
umgebende Gelandeoberflache.

= Alle mdglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den rele-
vanten Hohen zu verschlielRen.

= Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuihrt werden.

= Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rluckstau aus der Kanali-
sation zu vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten

(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer Elementar-

schadensversicherung wird empfohlen.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. 8 37 WHG nicht nach-
teilig fur anliegende Grundsticke verandert werden. Niederschlagswasser ist
nicht auf o6ffentliche Flachen oder Nachbargrundstiicke zu leiten.
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5.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende Ver-
sorgungsnetz der Bayernwerk AG gewéhrleistet. Bestehende Leitungstrassen
sind bei den Einzelbauvorhaben zu beachten.

Der Planungsbereich wird im &uf3ersten Stden von der Schutzzone der Hoch-
spannungsleitung Neudtting - Mast 99 (-Braunau), Ltg. Nr. W326, der
Bayernwerk Netz GmbH tangiert. Die Baubeschrankungszone der 110-kV-Leitung
Neuotting - Mast 99 (-Braunau) betragt jeweils 23,00 m beiderseits der Leitungs-
achse. Die Auflagen gem. Begrindung Punkt 2.7 sind zu beachten.

57 Telekommunikation

Die Telekommunikationsversorgung wird durch die Kabel - Telekom Deutschland
GmbH als gesichert angenommen.

5.8 Abfallentsorgung
Der Abfall wird Uber den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn (AWV) entsorgt.

Besondere, Uber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anfor-
derungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase)
anfallende Abfalle, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfah-
ren zuzufuhren.

5.9 Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind techni-
sche MaRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien (einschl. der passiven Nutzung
von Solarenergie) oder Kraft-Warme-Kopplung ausdricklich erwiinscht.
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6. IMMISSIONSSCHUTZ

6.1 Schallschutz

Vom Planungsgebiet selbst gehen keine kritischen Emissionen auf Nachbarge-
b&ude aus.

Etwaige Tiefgarageneinfahrten sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik
zu errichten, zu betreiben und zu warten.

Die Planungsflache ist von den umgebenden innerdrtlichen Stral3en vorbelastet.
Nachdem im direkten Umfeld nur Wohnen vorhanden ist und sich im Nahbereich
kein landwirtschaftlicher Betrieb befindet, ist auch von keiner Belastung von auf3en
her auszugehen.

6.2 Staub- und Geruchsimmissionen

Die durch die aus dem angrenzenden StralBenverkehr auftretenden Immissionen
in Form von Geruch, Staub und Larm und die Einwirkungen aus dem Stral3enver-
kehr (Staub, Streusalz, Steinschlag usw.) sind durch die Bauwerber zu dulden.

Vom Planungsgebiet selbst gehen keine kritischen Emissionen auf Nachbarge-
b&ude aus.

6.3 Lichtemissionen

Auf der vorgesehenen Baufldche wird es betriebsbedingt zu einer geringen Erho-
hung der Lichtemissionen kommen.

Die AulRenbeleuchtung des geplanten Wohnbaugebiets ist ,,insektenfreundlich*
und umweltschonend in Bezug auf Art und Intensitat der verwendeten Beleuch-
tung mit einer moglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten,
sowie auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu beschranken.

Es werden LED-Leuchten mit warmweillem Licht (Farbtemperatur von 2.700 bis
max. 3.000 Kelvin) empfohlen. Das Lampengehause soll gekapselt und nach
oben abgeschirmt sein.

6.4 Elektromagnetische Felder

In der naheren Umgebung sind keine Funkmaste vorhanden. Der nachstgelegene
Funkmast befindet sich in ca. 1,5 km Entfernung 6stlich bei Deindorf.11

Lt. Aussage der Bayernwerk Netz GmbH wird hinsichtlich der elektromagneti-
schen Felder bei Einhaltung des fur Bauwerke erforderlichen Mindestabstandes
von 5,00 m (bei 110 kV) zu den Leiterseilen die Grenzwerte der 26. BImSchV (5
kV/m und 100 uT) eingehalten. Damit ist sichergestellt, dass nach dem

11 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2023)
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derzeitigen wissenschaftlichen Kenntnisstand Gesundheitsgefahrdungen ausge-
schlossen sind.

Damit durfte eine Beeintrachtigung durch elektromagnetische Felder auf das ge-
plante Baugebiet ausgeschlossen sein.

7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. In den Jahren von 1901 bis 2012 ist die globale mittlere Oberflachen-
temperatur um rund 0,8 Grad Celsius angestiegen. Im 20. und bisherigen
Verlauf des 21. Jahrhunderts trat auf der Nordhalbkugel die starkste Erwarmung
der letzten 1.300 Jahre auf. Die Niederschlage stiegen im Mittel in Europa um
sechs bis acht Prozent an. Wahrend die Niederschlage in Uberwiegenden Teilen
West- und Nordeuropas um 20 bis 40 Prozent zunahmen, wurden die Winter in
Sudeuropa und Teilen Mitteleuropas trockener.12 Risiken durch Extremereignisse
wie Starkniederschlage, Hitze- oder Trockenperioden nehmen zu und stellen
auch die Kommunen vor grofRe Herausforderungen. Diese machen sich insbeson-
dere beim Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Fur die Kommunen
essentiell, die Bedurfnisse des Klimaschutzes bereits in der Bauleitplanung zu
berucksichtigen.

2021 wurde die Novelle des Bundes-Klimaschutzgesetzes beschlossen. Mit dem
Gesetz wird das Ziel der Klimaneutralitat auf 2045 vorgezogen.13 Im Klima-
schutzgesetz haben Klimaschutz und Klimaanpassung ausdricklich in 8 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB Eingang gefunden. In § 1a Abs. 5 BauGB findet sich eine Klima-
schutzklausel. Der Klimaschutz und auch die Klimaanpassung sind damit
festgelegte Planungsziele, die in der kommunalen Bauleitplanung neben den bis-
her bekannten Punkten bertcksichtigt werden mussen.

Konkret wurden folgende MaRnahmen zum Klimaschutz bei der 9. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost" angewandt:

= Durchgriinung des Planungsgebietes durch CO2-absorbierende Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern etc. (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

= Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranla-
gen erleichtern, bzw. eine Dachbegrinung erlauben (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

» Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalversie-
gelung

= Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der Stellplatze

Durch diese vielfaltigen MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unter-
stltzt. Auch der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter
voranzutreiben, kann damit Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben
der Energieeinsparung.

12 (Umwelt-Bundesamt - Klima/Energie - Klimawandel - beobachteter Klimawandel, 2021)
13 (Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - Novelle, 2021)
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8. GRUNORDNUNG
8.1 Rechtliche Grundlagen

8.1.1 Bestandteile der Planung

Die Grinordnung wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich in
diese integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in
diejenigen des Bebauungsplanes mit integrierter Grunordnung eingearbeitet.

Durch das vereinfachte Verfahren fir diesen Bebauungsplan gemafi 8 13 a
BauGB werden weitere Bestandteile wie Umweltbericht und Abhandlung der Ein-
griffsregelung nicht notwendig.
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8.2 Bestandsaufnahme
8.2.1 Schutzgebiete

8.2.1.1 Schutzgebiete gemal Europarecht (Natura 2000)

Das Planungsgebiet liegt weder in einem Schutzgebiet der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie (FFH-Gebiet), noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet).14

Aufgrund der Entfernung des geplanten Baugebietes zu den néchstgelegenen
Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete
geschiutzten Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untereinander,
mit groRtmaoglicher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Darstellung unmalRstablich

Rosa: FFH-Gebiet ,,Salzach und Unterer Inn“
SPA-Gebiet ,,Salzach und Inn“

14 (FINweb, 2023)
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8.2.1.2 Schutzgebiete gemal nationalem Recht

Im Planungsgebiet und in der naheren Umgebung zum Planungsgebiet befindet
sich weder ein Naturpark oder Nationalpark noch ein Naturschutzgebiet oder
Landschaftsschutzgebietes. 15

Weitere Schutzgebiete z.B. Heilquellenschutzgebiete befinden sich ebenfalls weder
im Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemé&f nationalem Recht durch das Bau-
vorhaben kann ausgeschlossen werden.

s - .

Abb. 11: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht; (FINWeb 2023),
Darstellung unmafRstablich

Pink: Naturschutzgebiet ,,Vogelfreistatte Salzachmiindung*
Gelbe Dreiecke: Naturdenkmal ND-01239 ("Lindenallee an der ehemal. B 20™)

15 (FINweb, 2023)
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8.2.1.3 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sind keine amtlich kartierten Biotope vorhanden.16
Nordlich des Planungsgebietes entlang des Inns befinden sich das amtlich kar-
tierte Biotop Nr. 7743-0027 (,,Eschen-Hangwaélder nordwestlich Haunreit und
sudlich Hofschallern®). Da sich das Biotop in Uber 150 m Entfernung befindet,
wird dieses, sowie weitere umliegenden Biotope nicht von der Planung beein-
flusst.

-

~
TSV Stammhbam

-

N agRIISUIER Lo
-
/oy
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Abb. 12: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okofléchen;
(BayernAtlas 2023), Darstellung unmafstablich

Rosa: amtlich kartierte Biotope
Griin gestreift: Okoflachen

16 (BayernAtlas, 2023)
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8.2.1.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach 8 30 BNatSchG geschutzten Biotopen zéhlenl7:

1. naturliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewas-
ser einschliel3lich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden
naturlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer naturlichen oder natur-
nahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelmaiig tberschwemmten
Bereiche,

2. Moore, Simpfe, Rohrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendiinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Geroéllhalden,
Lehm und Lésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Bors-
tgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebusche
trockenwarmer Standorte,

4, Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschutt-
waélder, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwaélder,

5. offene Felsbildungen, H6hlen sowie naturnahe Stollen, alpine Rasen sowie
Schneetalchen und Krummholzgebusche,

6. Fels- und Steilklisten, Kustendiinen und Strandwalle, Strandseen, Bodden-
gewadasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im
Kustenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande,
Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna
sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgrinde im Meeres- und Kus-
tenbereich.

Im Bereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost" sind
keine Biotope, die gemé&fl BNatSchG 8 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39
BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

Ergdnzend zu den im 8 30 BNatSchG genannten Biotopen sind noch folgende ge-
setzlich geschutzten Biotope in Verbindung mit BayNatSchG gem. Art. 23 Abs. 1
BayNatSchG zu betrachten18:

1. Landr6hrichte, Pfeifengraswiesen,

2. Moorwalder,

3. wéarmeliebende Sdume,

4. Magerrasen, Felsheiden,

5. alpine Hochstaudenfluren,

6. extensiv genutzte Obstbaumwiesen oder -weiden aus hochstammigen
Obstbaumen mit einer Flache ab 2.500 Quadratmetern (Streuobstbe-
stande) mit Ausnahme von B&umen, die weniger als 50 Meter vom
nachstgelegenen Wohngebaude oder Hofgebaude entfernt sind und

7. arten- und strukturreiches Dauergrinland.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Strukturen vorhanden, die als Biotop
im Sinne des Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG eingeordnet werden kénnen.

17 (BNatSchG, 2020)
18 (BayNatSchG, 2020)
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8.2.2 Vorhandene Grunstrukturen

Innerhalb der Planungsflache befand sich eine intensiv genutzte Gartenflache.
Das Baufeld um das abzureil3ende Bestandsgebdude wurde mittlerweile freige-
macht.

8.2.3 Spezielle artenschutzrechtliche Vorprufung (saP)

Auf Grund der ehemaligen intensiven Nutzung als Gartenflache auf der fur die In-
nenverdichtung geplanten Flache ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion far
Tierarten nicht gegeben.

Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorprufung ist deshalb
nicht erforderlich.

Bei dem geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstat-
bestdnde gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden
kénnen. Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch das Vorhaben
keine weiteren europarechtlich und national geschitzten Arten betroffen sind, so-
mit ist fur diese ebenso von keinem Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 —
3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gege-
ben.

8.3 Planung

8.3.1 Festsetzungen Grunordnung

Eine Festsetzung legt eine ausreichende Ein- und Durchgriinung der Baugrund-
stiicke fest. Je angefangene 200 m2 nicht Uberbauter und nicht befestigter
Grundstucksflache ist zur Durchgrinung des Baugrundstiickes mindestens ein
Laubbaum Il. Ordnung oder ein Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen (Nadel-
geholze diurfen ersatzweise nicht angerechnet werden!). Die nicht Gberbauten
Flachen sind zu 100 % zu begrinen und dauerhaft als Wiese, Rasen oder mit
Bepflanzung anzulegen. Die Vorgaben bzgl. der Wuchshodhe in der Baubeschran-
kungszone der 110 kV-Freileitung der Bayernwerk Netz GmbH im aufl3ersten
Suden des Geltungsbereiches sind zu beachten.

Unter dem Aspekt des ,,Flachensparens® und der gewlnschten innerstadtischen
Entwicklung ,,Innen vor AulRen” ist diese Planung ein wichtiger Beitrag zur Innen-
entwicklung des Ortes Stammham.

Durch die Festsetzung der Begrinung nicht Uberbauter Grundstucksflachen wer-
den die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ausreichend berlcksichtigt.
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Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf
den festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von
Tieren und Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemaéafe und na-
turnahe Artenzusammensetzung nicht zulassig.

Eine Ausgleichsflache ist in diesem Fall nicht erforderlich, da das Bauleitplanver-
fahren gemal § 13 a BauGB durchgefuhrt wird.

8.3.2 Vermeidungs- bzw. Minimierungsmal3inahmen

Folgende Minimierungsmafl3inahmen werden fur das Schutzgut Arten und

Lebensraume durchgefuhrt:

= Festsetzung zur Durchgrinung, insbesondere zur Begrunung der nicht tGber-
bauten und nicht befestigten Grundstucksflachen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen

= Verbot von landschaftsfremden Baumarten

= Verbot von Pflanzenschutzmittel

Fur das Schutzgut Wasser werden nachfolgende MinimierungsmalRnahmen

durchgefuhrt:

= Abwasserleitung im Trennsystem, Versickerung des Regenwassers

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung wasser-
durchlassiger Belage im Bereich von Stellplatzen und Garagenzufahrten

» Verbot von Pflanzenschutzmittel

Nachfolgende MinimierungsmalRnahmen werden fur das Schutzgut Boden durch-

gefuhrt:

» Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch die Nachverdichtung in-
nerortlicher Flachen

= Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich von Stellplatzen und Ga-
ragenzufahrten

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:

» Festsetzung zur Durchgriinung, insbesondere zur Begrinung der nicht tber-
bauten und nicht befestigten Grundstlcksflachen

» Festsetzung der zulassigen Gebaudehohen

» Festsetzungen zu Aufschuttungen und Abgrabungen und Stitzmauern

= Verbot von landschaftsfremden Baumarten

Grunordnerische MalRnahmen zur Umfeldgestaltung:

» textliche grunordnerische Festsetzungen auf den Baugrundstiucken

» Festsetzung zu verwendender Baum- bzw. Straucharten sowie deren
Pflanzqualitaten

» Festsetzung des Pflanzraumes fur Grol3-, Kleinbdume und Straucher

Durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost werden
keine erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgen. Die Eingriffe werden
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durch die VermeidungsmalRnahmen und die Festsetzungen in der Grinordnung
minimiert bzw. ausgeglichen.

Fur eine qualifizierte Grinordnung werden in der 9. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 2 "Stammham Ost die notwendigen planlichen und textlichen
Festsetzungen getroffen.

Altotting, den 18.04.2023, 13.06.2023

Petra Kellhuber
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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BEGRUNDUNG

9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Stammham Ost" gemaR § 13 a BauGB
zur Innenentwicklung
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