Bebauungsplan Nr. 2 mit integrierter Griunordnung "Stammham Ost"
rechtsgultige Fassung
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|. PLANZEICHNUNG M 1:1.000

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Stammham Ost" durch
Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung
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M 1:1.000

Il. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND

DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN

FUR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
(§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

1.1 Flachen fur den Gemeinbedarf

! (§9Abs. 1Nr.5BauGB)

Zweckbestimmung: Schule, Kindergarten

Im Rahmen der Flache fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung
"Schule, Kindergarten" sind die folgenden Einrichtungen und
Anlagen allgemein zulassig:

*  Schule,

. Kindertagesstatte (KiTa),

. Kindergarten,

. Sporthalle und Sportanlagen.

Zweckbestimmung: Offentliche Verwaltungen

Im Rahmen der Flache fur den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung
"Offentliche Verwaltungen" sind die folgenden Einrichtungen und
Anlagen allgemein zulassig:

* Rathaus

1.2 JoTeTeTetenenete Rttt X Flachen fur Sport- und Spielanlagen

1.2.1 H

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE

Zweckbestimmung: Spielplatz, 6ffentlich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

2.1 [ Baugrenze

22, —————————- Baugrenze fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen;
hier Zweckbestimmung: Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
3.0 VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

3.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich;

hier: Gehweg

4.0 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

(§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)
41 e T - unterirdische Versorgungsleitung
mit beidseitigem Schutzstreifen
————————— W - Hauptwasserleitung
S - Stromleitung (20 kV- und 0,4 kV-Leitungen)
o Q

5.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

Trafostation, neu

51 I I

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung
"Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8

(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mal3gebend)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
hier:

unterschiedliche Zweckbestimmungen und
unterschiedliche Wandhdhen

5.3 v festgesetzte Bezugshohe in Meter uber Normal Null
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

6.0 GRUNORDNUNG

Praambel

Die Gemeinde Stammham im Landkreis Altotting erlasst auf Grund
: der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gliltigen Fassung, die Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Grunordnung "Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8
gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter
Grunordnung "Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung
ist die Planzeichnung M 1:1.000 vom 16.03.2021 mal3gebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
DieAnderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Stammham Ost" durch
Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 16.03.2021 Ubersichtslageplan
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begrindung vom 16.03.2021
3) Anlage 1: Liste giftiger Pflanzen (Bundesanzeiger v. 06.05.2000, Jahrgang 52, Nr. 86, S.
8517) Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit

'Gemeinde ,den . . ,
Stammham

Franz Lehner, 1. Burgermeister

DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG NR. 2 "STAMMHAM OST" MIT

ALLEN ANDERUNGEN WERDEN FUR DEN GELTUNGBEREICH DES DECKBLATTES Nr. 8
DURCH DIE FOLGENDEN FESTSETZUNGEN ERSETZT.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB)

6.1 zu erhaltende Einzelbaume:

6.1.1 ‘

6.2 zu pflanzende Einzelbaume:

6.1.1 ‘

7.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Laubbaum, zu erhalten

Laubbaum I. Ordnung (gemaf Artenliste siehe Punkt IV.3.1). Eine
lagemafige Standortverschiebung um bis zu maximal 2 m unter
Einhaltung der Anzahl ist erlaubt.

7.1 1 1 ¥ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung

"Stammham Ost"

Flurstlicksgrenze

7.2 o

7.3 Flursticksnummer
7.4 Bestandsgebaude - Wohngebaude
7.5 Bestandsgebaude - 6ffentliches Gebaude mit Zweckbestimmung
8.0 HINWEISE
8.1 2,0 Bemaliun
S ?
8.2 Nutzungsschablone

Art der baulichen
Nutzung

Bauweise

Grundflachenzahl GRZ

Verhaltnis der uberbaubaren Flache zur
Grundstuicksflache

max. zuldssige Wandhdhe in Metern
max. zuldssige Firsthdhe in Metern

(A | Al®] Flachen fir den Gemeinbedarf mit jeweiliger

(@ | alo Zweckbestimmung

GRZ |WH alo abweichende / offene Bauweise

0,4 g?ac:eimrag $VF|{_|Z maximal zulassige Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

maximal zulassige traufseitige Wandhohe in Metern
nach Planeintrag (§ 18 BauNVO)

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

111 GRZ Grundflachenzahl max. 0,40

1.1.2 WH maximal zulassige traufseitige Wandhéhe (WH) in Metern gem. Planeintrag
Fur die Wandhohe gilt das Mal von der jeweiligen festgesetzten Bezugshdhe in Meter
Uber Normal Null (gem. Punkt 11.5.3 und Planeintrag) bis zum Schnittpunkt der
Aulenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw.
Oberkante Attika Flachdach.

1.2

1.3

1.4

Bauweise

In der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Rathaus ist die offene Bauweise (0)
festgesetzt.

Fir die Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Schule, Kindergarten gilt die
abweichende Bauweise (a), wie offene, jedoch darf die Lange der in § 22 Abs. 2 Satz 1
BauNVO bezeichneten Hausformen Uber 50 m betragen.

Abstandsflachen

Fur die Gemeinbedarfsflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen sowie
Wandhohen AuRenwande festgesetzt, vor denen Abstandsflachen mit einer geringeren
Tiefe als nach BayBO Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 zulassig sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a
BauGB).

Fir die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhdhe mafR3gebend.

Die abstandsrelevante Wandhohe ist das Mald von der jeweiligen festgesetzten
Bezugshohe in Meter uber Normal Null (sh. Punkt 11.5.3) bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Nebenanlagen

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen der durch Planzeichen 11.2.1 und
11.2.2 festgesetzten Flachen zuldssig. AuRerhalb der Baugrenzen sind nur folgende
genehmigungsfreie Anlagen gemaf Art. 57 Abs. 1 BayBO zulassig:

* FulBwege,

» Zufahrten zum Gebaude und zu den Stellplatzen,

» Fahrgastunterstande,

» Spielhduschen und Geratehutten mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m?,

« Terrassen auch mit Uberdachung mit einer Flache bis zu 30 m? und einer Tiefe bis zu
3m,

* Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Garten und Spiel- und Sportplatzen dienen,
ausgenommen Gebaude,

« Fahrradabstellanlagen mit einer Flache bis zu 30 m?,

» Aufschittungen und Abgrabungen gemaf den Festsetzungen dieser Satzung,

» Einfriedungen und Stitzmauern gemal den Festsetzungen dieser Satzung.

Ebenso durfen Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 2 BauNVO aulerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE

2.1

2.2

2.3

3.0

(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Dachform/ Dachneigung

AusschlieBlich zulassige Dachformen gem. Planeintrag und Dachneigungen:

- SD: Satteldach 15° bis 25°

- PD: Pultdach, versetztes Pultdach 7° bis 15°

- FD: Flachdach bis 5°

Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukdrpers, First parallel zur langeren
Gebaudeseite. Dachbegrinung ausdricklich erlaubt.

Dachgauben
Dachgauben sind unzulassig.
Dachdeckung

Ziegel in Rot- u. Braun- und Grautdnen, ausschliel3lich beschichtete Blechdeckungen in
Rot-, Braun u. Grauténen. Unbeschichtete Flachen mit einer Kupfer-, Zink- oder
Bleiblechflache Uber 50 m? durfen nur errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des
Niederschlagswassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart nach zugelassen sind.
Dies gilt auch fur Dachdeckungen aus Titanzink.

Dachbegrinung auf Flachdachern und schwachgeneigten Dachern ist ausdrucklich
erlaubt.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdricklich erlaubt.
Solaranlagen auf Dachern sind nur zulassig, wenn sie in die Dachflache integriert oder
parallel zu dieser in einem Abstand von max. 20 cm - gemessen von Oberkante
Dachflache bis Oberkante Solaranlage - angeordnet werden.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

3.1

3.2

4.0

(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Wandhohen:

Die Definition der Wandhohe gilt gemal’ der Festsetzung fur Hauptgebaude
Punkt 111.1.1.2.

Als maximale mittlere Wandhohe flr Grenzgaragen werden 3,0 m festgesetzt.

Fur Dachformen und Dachneigung, sowie fur die Dachdeckung gelten die
Festsetzungen analog fur Gebaude 111.2.0.

FESTSETZUNGEN ZU STELLPLATZEN

4.1

5.0

(Art. 81 BayBO)

Stellplatze und Garagenzufahrten durfen zur Strafde hin nicht eingezaunt werden
und sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden (bitumindse Befestigungen sind
nicht zulassig).

EINFRIEDUNG

5.1

6.0

(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

Einfriedung / Zaunsockel

Zum offentlichen Strallenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken) aus
standortgerechten Geholzen, senkrechte Holzlattenzaune bevorzugt in Larchenholz und
Metallzaune mit senkrechten Staben zulassig.

An seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung
zulassig.

Zaunhohe max. 1,20 m ab OK fertiges Gelande.

Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlielich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen erlaubt. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von
8 cm einzuhalten.

AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN

6.1

6.2

7.0

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf dem Baugrundstuck sind Aufschittungen und Abgrabungen von maximal 1,0 m
ausgehend vom naturlichen Gelande zulassig. Die randlichen Gelandemodellierungen
darfen nur in Form von zu bepflanzenden Béschungen (nicht steiler als 1 : 2) erfolgen.
Aufflllungen fur Spielanlagen (z.B. Spielhtgel) sind bis max. 2,0 m zulassig.

Stutzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Ausbildung von Stutzmauern in Verbindung mit Gebauden bis zu einer Hohe von
max. 1,0 m (gemessen ab Urgelande) ist zulassig.

WASSERWIRTSCHAFT

7.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem bestehenden gemeindlichen
Schmutzwasserkanal zuzufthren.

Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser sind auf dem Grundsttick breitflachig,
unter Ausnutzung des Filtervermdgens der oberen belebten Bodenzone, zu versickern.
Ist eine breitflachige Versickerung nicht moglich, so ist eine linienférmige Versickerung

z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisieren. Die Eignung des Untergrundes
zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik ist zu prufen.

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW,
DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”, DWA-A 117
,B8emessung von Regenruckhalteraumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser”) zu beachten.

8.0 ERNEUERBARE ENERGIEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

8.1 Bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind ausschlief3lich
technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien (einschl. der passiven Nutzung von
Solarenergie) oder Kraft-Warme-Kopplung zulassig.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten und o&ffentlichen Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und
textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Ausbleibende
Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der Pflanzperiode
nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach Nutzungsaufnahme /-beginn der
Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des
Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten missen den
Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten und
offentlichen Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt 1V.3.0 ausgewiesenen
Geholze festgesetzt.
In den privaten und 6ffentlichen Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das
Gebaude sind erganzend fur strauchartige und bodendeckende Bepflanzung
Zierstraucher, aul3er die in Punkt IV.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen.
Fur freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:
Pflanzdichte 1 Stuck / 1,5 m? bei Reihenpflanzung:
Pflanzqualitaten: Baume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm

Baume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm

oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.1 Ein- und Durchgriinung des Baugrundstlckes

Je angefangene 300 m? nicht Uberbauter und nicht befestigter Grundsticksflache ist zur
Durchgrinung des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum II. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen (Nadelgehdlze durfen ersatzweise nicht
angerechnet werden!).

Flachen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gartnerisch und naturnah zu gestalten.
Eine Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzieren. Flachendeckendes loses
Steinmaterial sowie Schittungen (sog. Kiesgarten), welche keine Vegetationsschicht
besitzen, sind unzulassig.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume |. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme
3.2 Baume II. Ordnung:

Malus domestica Wild-Apfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

alle Obst- und Nussbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm)

Obstbaume als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten, mit Samlingsunterlage
Walnuss als Samling
3.3 Straucher:
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

In den privaten Grunflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebaude sind erganzend
fur strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher zugelassen.

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten und Nadelgehdlze jeglicher Art (Tuhje, Edeltanne usw.)
sowie alle Trauer- oder Hangeformen durfen nicht gepflanzt werden.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur
flachwurzelnde Straucher zu verwenden. Baume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht
erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmaflRnahmen
durchzufuhren.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dungemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

V. HINWEISE

1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grol3baume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstucken: 2,0 m Dbei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshdhe
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler vorhanden.
Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemal Art. 8 DSchG sind meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Moglichkeit Okologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum,....).

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrunen.

6.0 AUSHUBARBEITEN / ALTLASTEN

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden.
Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverzuglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG), falls bei den Erschliellungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverzuglich in diesem
Bereich zu unterbrechen.

7.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT

Umweltschonende Beleuchtung - die Beleuchtung, einschliellich der eventuellen Werbetrager,
des geplanten Gebietes sind mdglichst ,insektenfreundlich® und umweltschonend in Bezug auf
Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer mdglichst geringen Abstrahlung in die
Umgebung zu gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges Mal} zu beschranken.

Es werden LED-Leuchten mit warmweiRem Licht (Farbtemperatur unter 3.300 Kelvin)
empfohlen. Das Lampengehause soll zur Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach oben
abgeschirmt sein.

8.0 SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden.

9.0 SAAT-UND PFLANZGUT

FUr Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

10.0 BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. Die
Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstlck einschlieBlich ihrer Zufahrten missen dem Art.
31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung im Bereich der Schulanlagen muss der Bauherr den
Léschwasserbedarf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen
Mengen, sofern und soweit sie Uber das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der
Gemeinde Stammham bereitgestellte Mal von 48 m3/h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind.
96 m?in 2 Stunden) gemals DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von 300
m keine ausreichende unabhangige Léschwasserversorgung zur Verfligung steht, auf seinem
Baugrundstlck bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

11.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN - HAUPTWASSERLEITUNG

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stralden- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

Hauptwasserleitung des Wasserzweckverbandes Inn-Salzach:

Im Geltungsbereich befindet sich eine Hauptwasserleitung DN 400 PVC und da 280 PE, sowie
ein Steuerkabel der Wasserversorgung.

Bezuglich der Schutzabstande zu den Versorgungsleitungen gelten die allgemeinen Regeln der
Technik nach den DVGW-Vorgaben Arbeitsblatt W 400-1 2015-02 ,, Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen" insbesondere Abstandsvorschriften zu Fremdleitungen anderer
Sparten.

Erganzend hierzu gilt die notarielle Zusatzvereinbarung vom 17.08.2020 im Bereich des
Kindergarten-Neubaus. Hier ist ein Mindestabstand von mindestens vier Metern einzuhalten.
Die Ausnahmeregelung eines Zwei-Meter-Abstandes gilt nur fir den sidwestlichen Teilbereiches
des Neubaus. Hier sind zusatzliche Schutzmallnahmen (Gebaudefundament tiefer als die
Hauptleitung) zu schaffen.

Eine Uberbauung oder Bepflanzung von Leitungstrassen innerhalb und auferhalb von
Baugrundstucken ist nicht zulassig (Merkblatt GW125).

12.0 MASSNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Zeitliche Festsetzung zur Entnahme von Gehdlzen:

Zur Vermeidung von Verlusten an saisonalen Nestern, Gelegen und Individuen
gemeinschaftsrechtlich geschitzter Vogel- und Fledermaus-Arten sind Gehdlzbestande, die
aufgrund eines bau- oder anlagebedingten Vorgehens absehbar betroffen sind, nur au3erhalb
der Vogelbrutzeit gem. § 39 BNatSchG (Vogelbrutzeit: 1. Marz bis 30. September) zu entfernen.

13.0 BAUMSCHUTZ

Zum Schutz des erhaltenswerten Baumbestandes sind bei Bauarbeiten im Umfeld der
Bestandsbaume die Absperrung des Wurzel- bzw. Kronenbereichs mit Bauzaunen und
entsprechende StammschutzmafRnahmen durchzufuhren. Bei Grabungsarbeiten im
Wurzelbereich ist ausschliel3lich Handarbeit gestattet. Offengelegte oder beschadigte Wurzeln
sind fachgerecht zu behandeln und mit Wurzelvorhangen abzudecken.

14.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Von den bestehenden Sport- und Spielanlagen im Schulbereich und dem Kindergarten /
Kindertagesstatte ist von keiner Uber das erlaubte Mal hinausgehenden Beeintrachtigung
auszugehen, da diese ausschlief3lich im Rahmen der jeweiligen Nutzungsart genutzt werden.

15.0 AUSGLEICHSFLACHE

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Eine Ausgleichsflache ist in diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren gemal § 13 a
BauGB durchgefuhrt wird.

VI. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1.0 GIFTPFLANZEN

Im Bereich von Kindergarten / Kindertagesstatte und Spielplatzen durfen gem.
beiliegender Liste giftiger Pflanzen (Bundesanzeiger v. 06.05.2000, Jahrgang 52, Nr. 86,
S. 8517 - Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit) die dort
aufgefuhrten Pflanzen nicht gepflanzt werden.

ZUGANGLICHKEIT DER NORMBLATTER, VORSCHRIFTEN UND GESETZE

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden
bei der Auslegung nach telefonischer Vereinbarung zur Einsicht bereit gehalten.

e

{EEJ.I._J nreit

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
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gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung
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Landkreis Altotting y
Regierungsbezirk Oberbayern

M 1:1.000

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: 2019

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat von Stammham hat in der Sitzung vom 08.09.2020 die Aufstellung der Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a
BauGB zur Innenentwicklung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.09.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Koordinatensystem: Gauss-Kriiger

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 19.01.2021 den Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit
integrierter Griinordnung "Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung i. d.
F. vom 19.01.2021 gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung
"Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom
19.01.2021 erfolgte in der Zeit vom 05.02.2021 bis einschlieflich 08.03.2021.

4. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Stammham Ost"
durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom 19.01.2021 wurden die
Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 05.02.2021 bis

Untergrund: einschlieflich 08.03.2021 beteiligt.

Aussagen uber Riickschliisse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

5. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 16.03.2021 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter
Grinordnung "Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung
vom 16.03.2021 als Satzung beschlossen.

Gemeinde ,den_ . .
Stammham

Franz Lehner, 1. Blrgermeister

6. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die als Satzung beschlossene Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Stammham
Ost" durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklungwurdeam __._ ..~ gemaR § 10 Abs. 3
BauGB in der Fassung vom 16.03.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8
gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
im Rathaus zu jedermann Einsicht bereitgehalten und ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8
gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtilich Gbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr bernommen werden.

Gemeinde ,den_ . .
Stammham

Franz Lehner, 1. Blrgermeister

Urheberrecht:

Fur die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht geéndert werden.

ENTWURFSBEARBEITUNG: 19.01.2021, 16.03.2021
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Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15
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Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de
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BEGRUNDUNG
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Grinordnung "Stammham Ost"
durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

1. PLANUNGSANLASS

1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Stammham hat am 08.09.2020 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 2 mit integrierter Grinordnung ,Stammham Ost™ durch Deckblatt Nr. 8
gemaB § 13 a BauGB! zu andern.

1.2 Verfahren nach § 13 a BauGB

Der Gemeinderat Stammham hat beschlossen, die Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 mit integrierter Grinordnung ,Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchzufiihren. Die Vorausset-
zungen sind hierflir gegeben.

Der Geltungsbereich des Deckblattes zum Bebauungsplan betragt insgesamt
11.104 m2, somit betragt die Uberbaubare Grundflache deutlich weniger als
20.000 m=2.

Aufgrund der Art des Vorhabens ergeben sich von dem geplanten Standort keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter.

Somit kann das Verfahren nach § 13 a BauGB angewandt werden.

Ebenso unterliegt das Vorhaben, gemaB § 13 a Abs. 1 BauGB, nicht der Pflicht
einer Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG.
GemaB der in Anlage 1 aufgefiihrten Liste ,,UVP-pflichtige Vorhaben™, unter
Punkt 18.7 UVPG, liegt das geplante Vorhaben deutlich unter den Schwellenwer-
ten fur eine UVP-Pflicht, bzw. einer allgemeinen Vorprufung im Einzelfall.

1.3 Ziel und Zweck der Planung

Das Ziel der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung
~Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8 im beschleunigten Verfahren nach

§ 13 a BauGB ist die Neuordnung der Gemeinbedarfsflache im Bereich Rathaus,
Schule und Kindergarten um die bauliche Erweiterung flir die bestehende
Kindertagesstatte St. Laurentius um 2 Krippengruppen und eine Mittagsversor-
gung zu ermadglichen.

1 (BauGB, 2020)
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2. BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

2.1 Lage

Das Planungsgebiet befindet sich zentral in der Ortschaft Stammham auf der
Gemeinbedarfsflache des Rathauses, der Schule und des Kindergartens.

Die Gemeinbedarfsflache ist im Nordwesten durch die SchulstraBBe, im Sidwes-

ten durch die InnstraBBe und im Sudosten durch den Fdhrmannweg, einer
Sackgasse, begrenzt. Im Nordosten und Osten schlieBt Wohnbebauung an.

»

®

75

e, » ot
7 N i Grundschule

. S s B ’ ' = <
Abb. 1: Luftbild Stammham mit der Lage des Planungsgebiet (rot) (BayernAtlas 2021),
Darstellung unmabBstéblich

BN

2.2 Geltungsbereich und GroBe des Bebauungsplanes
Die GroBe des Geltungsbereiches umfasst ca. 11.104 m?2.

Es werden folgende Flachen der Gemarkung Stammham Uberplant:
Flur-Nr. 19,

Flur-Nr. 20,

Flur-Nr. 20/1,

Flur-Nr. 20/2 und

Flur-Nr. 20/4.
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zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Grinordnung "Stammham Ost"
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2.3 Bestand und umgebende Bebauung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Gemeinbedarfsflachen flr die
offentliche Verwaltungen mit dem bestehenden Rathaus und einem Nebenge-
baude an der ndrdlichen Grenze. Ebenfalls findet sich hier die
Gemeinbedarfsflache flr Schule und Kindergarten. Der Baukérper der Schule
erstreckt sind in Ostwest-Richtung, wobei die bestehende Kindertagesstatte im
Osten mit einem niedrigeren Zwischenbau an das Gebdaude anschlieBt. Die
Turnhalle liegt im Sidwesten des Geltungsbereiches mit einer Nord-Sid-
Ausrichtung. Umlaufend befinden sich nahezu ebene Freiflachen flr Grinanla-
gen, Pausenhof, Spiel- und Sportflachen, Wege und Parkplatzflachen.

Mit den baulichen Anlagen der Schule und des Kindergarten wurde ein Gelande-
sprung von ca. 3 m Uberwunden. In Richtung Fahrmannweg wird der
Gelandesprung im Bestand durch eine Stitzmauer abgefangen.

Ostlich des Rathauses wurde ein Spielplatz errichtet.

Das Planungsgebiet ist von 3 Seiten mit StraBen (SchulstraBe, InnstraBe,
Fahrmannweg) umschlossen. Im Nordosten und Osten schlieBt unmittelbar
Wohnbebauung an. Auch das weitere Umfeld ist durch Wohnbebauung gepragt.

Bei den anschlieBenden Wohngebdauden handelt es sich um zweigeschossige
Einfamilienhduser mit Satteldach.

A. 2: Ansicht von Siiden - InnstraBe mit chulgebéude und Sportfldche
(Foto: Jocham + Kellhuber, Dezember 2020)

Seite 6 von 37 Satzung i. d. F. vom 16.03.2021



BEGRUNDUNG

zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Stammham Ost"
durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

Abb. 3: Ansicht von Nordwesten — InnstraBBe mit angrenzender Fref/éch Schule und Bebauung
entlang des FGhrmannwegs (Foto: Jocham + Kellhuber, Dezember 2020)
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Abb. 4: Ansicht von Siden - Spielplatz und Rathaus mit anschlieBender Wohnbebauung
(Foto: Jocham + Kellhuber, Dezember 2020)
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Abb. 5: Ansicht von Sdden entlang des Féhrmannwegs — westlich besteh. Kindertagesstétte, ostlich
und nérdlich anschlieBende Wohnbebauung (Foto: Jocham + Kellhuber, Dezember 2020)

2.4 Topographie

Das Gelande im Planungsgebiet liegt auf verschiedenen Hohenniveaus. Die
Erweiterungsflache flr die Kinderkrippe und der jetzige Zugang zum Kindergar-
ten im Westen des Geltungsbereichs liegen auf ca. 363,50 m G.NN. Dieser
Bereich ist relativ eben. Entlang der InnstraBe und SchulstraBe ist auch hier im
Bereich des Schulhofes und der Turnhalle das Gelande relativ eben und liegt auf
ca. 363,50 m U.NN.

Erst nach Norden hin, ab dem Zugang zur Turnhalle steigt das Gelande stark auf
das Niveau des Rathauses mit ca. 366,50 m G.NN. Der H6henunterschied von ca.
2,5 m bis 3,0 m wird im Bestand vom Rathausgelénde in Richtung Fahrmannweg
durch eine Stitzmauer abgefangen. Die fuBlaufige Verbindung von Norden zur
tieferliegenden StraBe erfolgt Uber eine Treppenanlage.
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Abb. 6: Ansicht von Osten vom Fdhrmannweg aus — Geldnde bestehende Kindertagesstatte und
héherliegendes Rathaus (Foto: Jocham + Kellhuber, Dezember 2020)

Abb. 7: Ansicht von Westen von der SchulstraBBe aus — Eingang zwischen Schulgebdude und
Turnhalle (Foto: Jocham + Kellhuber, Dezember 2020)
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Abb. 8: Ansicht von Westen, Gehweg zwischen Spielplatz und Kindergarten — besteh. Stitzmauer
(Foto: Jocham + Kellhuber, Dezember 2020)

2.5 Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Stammham Ost" befinden sich keine
Bau- oder Bodendenkmaler.

Bau- und Bodendenkmaler befinden sich auch nicht in der direkt umgebenden
Nachbarschaft. Somit ist eine Beeintrachtigung von Bau- und Bodendenkmalern
durch die geplante Bebauung nicht gegeben.

In der Nahe des Geltungsbereiches befinden sich folgende kartierte Bodendenk-

maler2:

. D-1-7743-0016: ,Reihengréberfeld des frihen Mittelalters." — ca. 17 m
stidwestlich

o D-1-7743-0052: ,Untertdgige spatmittelalterliche und frihneuzeitliche
Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Laurentius in Stammham." -
ca. 65 m nordéstlich

o D-1-7743-0012: ,StraBe der rémischen Kaiserzeit (Teilstlick der Trasse
Augsburg-Wels)." - ca. 105 m nordéstlich

Im Bereich von Bodendenkmalern bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis gemaB Art. 7.1 DSchG.3

2 (BayernAtlas, 2021)
3 (DSchG, 2019)
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durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

Ferner sind zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde gemaB Art. 8
DSchG meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die

Abb. 9: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmadéler; (BayernAtlas 2021),
Darstellung unmabBstéblich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal

Denkmalgeschlitzte Gebaude, wie die ehem. Gemeindekanzlei (D-1-71-130-3:
zweigeschossiger Walmdachbau mit Gesimsgliederung, um 1840/50) und die
Kath. Pfarrkirche St. Laurentius (D-1-71-130-1: Saalkirche, Tuffsteinbau, Ende
15. Jh., barockisiert Ende 17. Jh.; mit Ausstattung) liegen ca. 60 bzw. 75 m
norddstlich des Rathauses.

Flr diese Baudenkmaler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemaB der
Artikel 4 — 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebau-
ung auf das Erscheinungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut
Gesetz eine Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des
Wesens, des uberlieferten Erscheinungsbildes oder der klnstlerischen Wirkung
eines Baudenkmals / Ensembles fihren wiirde und gewichtige Grinde des
Denkmalschutzes flr die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands
sprechen (Art. 6 Abs. 2 DSchG)4.

4 (DSchG, 2019)
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In dem hiervorliegenden Fall wird das bezliglich der Baudenkmaler folgenderma-
Ben beurteilt:

Die Pfarrkirche als auch die denkmalgeschitzte ehem. Gemeindekanzlei befinden
sich in der Ortsmitte von Stammham und sind von Bebauung umgeben.
Zwischen Gemeindekanzlei und Rathaus besteht eine Sichtbeziehung. Das
Rathaus bleibt jedoch unverandert. Der Turm der Pfarrkirche Uberragt die ihn
umgebende Bebauung und ist von der Planungsflache aus sichtbar.

Da nur flr die Erweiterung der bestehenden Kindertagesstatte St. Laurentius im
tieferliegenden stiddstlichen Geltungsbereich ein Neubau geplant ist, der die
gemeindlichen Bestandsbauten nicht Uberragt, ist davon auszugehen, dass

eine Blick- oder Sichtbeziehung zu den Baudenkmalern von diesem Standort
nicht besteht.

Deshalb wird die Pfarrkirche, als auch die sonstigen Baudenkmaler durch diese
Bebauung nicht beeintrachtigt. Bezogen auf die Einzelbaudenkmaler ist somit
keine Beeintrachtigung durch die geplante Bebauung mit den getroffenen
Festsetzungen zu erwarten.

2.6 Altlasten

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine
Altlasten vorhanden.

Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziglich zu benachrichtigen, falls bei den
ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im
Untergrund angetroffen werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder
auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziglich
in diesem Bereich zu unterbrechen.
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3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern
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Abb. 10: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan - Strukturkarte;
(Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018), Darstellung unmaBstéblich
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GemaB Landesentwicklungsprogramm (LEP 2013, geandert 2018) liegt die
Gemeinde Stammham im Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelge-
meinde).>

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das LEP folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen
Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume formuliert:

1. 1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberértlich raumbedeut-
samen Planungen und MaBnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
(2) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in
seinen TeilrGumen ist nachhaltig zu gestalten.

5 (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013, geandert 2018)
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1. 2 Demographischer Wandel

1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planun-
gen und MaBnahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der
Siedlungsentwicklung, zu beachten.

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Fldchensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter
Berticksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Sied-

lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des
demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

3.2. Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung
stehen.

Aus den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung geht hervor, dass die
Gemeinde Stammham - durch ihre Randlage im Sidosten von Bayern und der
Einordnung in einen Raum mit besonderem Handlungsbedarf - durch eine
vorausschauende Kommunalpolitik den Raum nachhaltig und flachensparend
muss.

Diese Vorgaben der Landesplanung bertihren und begriinden das Planungsinte-
resse der Gemeinde Stammham filr den hier Uberplanten Raum eine
entsprechende Bauleitplanung zu verfolgen.

Durch die Neuordnung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes flr die
Schaffung einer Erweiterungsflache flir eine Kindertagesstatte auf einer beste-
henden Gemeinbedarfsflache wird dem Ziel des ,Flachensparens™ entsprochen.
Zudem wird eine im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfsflache dargestelite
Flache flr eine sinnvolle Nachverdichtung genutzt.
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3.2 Regionalplan

Im Regionalplan 18 der Region Sudostoberbayern liegt die Gemeinde Stammham
im allgemein landlichen Raum. Zudem liegt Stammham auf einer Entwicklungs-
achse von Uberregionaler Bedeutung.®
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Abb. 11: Auszug aus dem Regionalplan 18 - Sidostoberbayern, Karte 1 — Raumstruktur;
(Regionalplan 18), Darstellung unmaBstéblich

Der Regionalplan der Region 18 gibt folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) vor:

= Erhalt als attraktiver Lebens- und Wirtschaftsraum (G)
= Erhalt gleichwertiger und gesunder Lebens- und Arbeitsbedingungen (G)
= Gewahrleistung einer organischen Siedlungsentwicklung (G)

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans
berihren und begriinden das Planungsinteresse der Gemeinde Stammham filr
den hier in Frage stehenden Raum die notwendige einer Erweiterungsflache fur
eine Kindertagesstatte auf einer bestehenden Gemeinbedarfsflache in Anbindung
an die bestehende Siedlungseinheit zu schaffen.

Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur raumstrukturellen Weiterentwicklung getroffen.

6 (Regionalplan Region 18)
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Abb. 12: Auszug aus dem Regionalplan 18 - Sidostoberbayern, Karte 1a — Gebietskategorien;
(Regionalplan 18), Darstellung unmaBstéblich

3.3 Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist die Flache des Planungsge-
bietes bereits als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Daher ist eine nachrichtliche
Anpassung des Flachennutzungsplanes nach § 13 a BauGB nicht erforderlich.
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Q

Abb. 13: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Stammham,

Darstellung unmaBstéblich

Seite 16 von 37 Satzung i. d. F. vom 16.03.2021



BEGRUNDUNG
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Grinordnung "Stammham Ost"
durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

3.4 Uberschwemmungsgebiete

An Hand der Karte des UmweltAtlas Bayern ist die Lage und Ausdehnung der
Schutzgebiete und dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet in Stammham
erkennbar.

Das Bauvorhaben tangiert das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet nicht und
ist somit frei von dessen Restriktionen.
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Abb. 14: WebKarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete;
(UmweltAtlas LfU Bayern 2020), Darstellung unmaBstéablich

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem aufgrund der
prognostizierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen.
Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte
Abfluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das
von auBen zuflieBende Wasser zu berilicksichtigen. Es wird empfohlen, diese
Gefahr im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu bertcksichtigen und
eigenverantwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und SchutzmafB-
nahmen vor Personenschaden vorzunehmen. Auch § 37 WHG bezlglich des
Wasserabflusses sollte bertcksichtigt werden.
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3.5 Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

= (iber die Ufer tretende Fliisse und Bache,
= zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
= zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fir die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Fldche nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kdnnen je nach értlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der nachfolgenden Karte des BayernAtlas ist die Lage und Ausdehnung
des wassersensiblen Bereiches entlang des Inns in Marktl und Stammham
erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass sich das Planungsgebiet am Rand eines
wassersensiblen Bereiches befindet.

eA ~

- - 4
Holzhausen

QOberviehha n

Abb. 15: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2020),
Darstellung unmabBstéblich

Hellgriin: wassersensibler Bereich

Seite 18 von 37 Satzung i. d. F. vom 16.03.2021



BEGRUNDUNG
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Grinordnung "Stammham Ost"
durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

4. STADTEBAULICHES ZIEL

Die stadtebauliche Konzeption sieht hier eine Nachverdichtung in der Flache fir
den Gemeinbedarf (Schule, Kindergarten, éffentliche Verwaltung) im innerdértli-
chen Bereich vor. Der bestehende Bebauungsplan Nr. 2 mit integrierter
Grinordnung "Stammham Ost" wird durch ein Deckblatt tGberplant.

Auf der 6stlichen Flache des Geltungsbereiches, entlang des Fahrmannwegs, soll
die bauliche Erweiterung fir die bestehende Kindertagesstatte St. Laurentius um
2 Krippengruppen und eine Mittagsversorgung ermdglicht werden.

Die Dachformen und Wandhdhen der bestehenden Bebauung wurden aufge-
nommen. Die geplante ErweiterungsmaBnahme flr die Kindertagesstatte liegt
innerhalb diesen Bestandsvorgaben. Die gesamten Festsetzungen werden auf das
stadtebaulich notwendige MindestmaB beschrankt. Die maximale Kubatur der
Baukdrper wird Uber die maximal zulassige GRZ, die traufseitige Wandhtéhe und
die maximal erlaubte Dachneigung ausreichend begrenzt.

Von der bestehenden Sport- und Spielanlagen im Schulbereich und dem Kinder-
garten / Kindertagesstatte bzw. der Erweiterungsflache ist von keiner Gber das
erlaubte MaB hinausgehenden Beeintrachtigung auszugehen, da diese aus-
schlieBlich im Rahmen der jeweiligen Nutzungsart genutzt werden.

Zudem wird entlang dieser StraBe ein 6ffentlicher Gehweg, welcher die Inn-
straBe mit dem Rathausareal im Norden verbindet, festgesetzt. Der bestehende
Gehweg uber die Gemeinbedarfsflache ermdglicht eine kirzere fuBlaufige
Verbindung aus den nérdlich gelegenen Siedlungsgebieten mit Schule und
Kindergarten.

Aufgrund der Topographie (H6henunterschied ca. 2,5 m - 3,0 m) ist hier jedoch
eine bestehende, nicht barrierefreie Treppenanlage zu Uberwinden.

Der bestehende Spielplatz 6stlich des Rathauses wird in der Bebauungsplanan-
derung ebenfalls planlich festgesetzt.

Durch die entsprechenden Festsetzungen fiir den Baumerhalt, Neupflanzungen
und die Durchgriinung des Planungsgebietes wird die Einbindung der Gemein-
bedarfsflache in die vorhandene Wohnbebauung sichergestellt.

Durch die Festsetzung zur Verwendung ausschlieBlich heimischen Pflanzenarten
sowie im Umkehrschluss durch das Verbot bestimmter Pflanzenarten wird
besonders auf die Entwicklung von Natur und Landschaft Ricksicht genommen.
Als MaBnahme zum Schutz von Boden wird der Einsatz von Pflanzenbehand-
lungsmitteln untersagt.

Die planlichen und textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung "Stammham Ost" (mit allen
Anderungen) werden fiir den Geltungsbereich der aktuellen Anderung durch
Deckblatt Nr. 8 durch neue Festsetzungen ersetzt.
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Insgesamt werden folgenden Aspekte beriicksichtigt:

= Nachverdichtung im innerértlichen Bereich

= stadtebauliche Einbindung der geplanten Bebauung durch Festsetzung von
maximalen Wandhdhen, sowie Auffullungen und Abgrabungen und Eingri-
nungen

= die Regelung des Oberflachenwasserabflusses

= der sparsame Umgang mit Grund und Boden und damit den Anliegen der
Raumordnung und Landesplanung

» Erhalt der Bestandsbaume

= der Naturschutz und der Landschaftspflege

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung stellt innerhalb seines Geltungsbe-
reichs eine geordnete bauliche Entwicklung des Gebietes, sowie eine
wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung sicher.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Stammham Ost" festgesetzten
Flachen fir den Gemeinbedarf nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB bleiben unverandert.
Folgende Zweckbestimmungen sind vorgesehen:

Zweckbestimmung: Schule, Kindergarten

Im Rahmen der Flache fir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung "Schule,
Kindergarten" sind die folgenden Einrichtungen und Anlagen allgemein zuldssig:
= Schule,

= Kindertagesstatte (KiTa),

= Kindergarten,

= Sporthalle und Sportanlagen.

Zweckbestimmung: Offentliche Verwaltungen )

Im Rahmen der Flache fir den Gemeinbedarf - Zweckbestimmung "Offentliche
Verwaltungen" sind die folgenden Einrichtungen und Anlagen allgemein zulassig:
= Rathaus

Der bestehende Spielplatz éstlich des Rathauses wird zusatzlich als Flache flr
Sport- und Spielanlagen mit Zweckbestimmung , Spielplatz, 6ffentlich™ festge-
setzt.

4.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung wurde in Anlehnung an
die § 17 BauNVO getroffen. Dabei wurde das MaB der baulichen Nutzung auf
eine hdchstzulassige Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung ist gemaB § 16 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO durch
die Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) und der H6he der baulichen Anlagen
ausreichend bestimmt. Die maximale Kubatur der Gebdaude wird Uber die GRZ,
die Wandhoéhe und die maximal erlaubte Dachneigung ausreichend begrenzt.
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Ausweisung einer Grundflachenzahl (GRZ):

Damit wird das rechtliche Minimum desjenigen bebauungsfreien Flachenanteiles
sichergestellt, der im Rahmen einer gerechten Abwagung die naturschutzfachli-
chen Interessen an einer moglichst geringen Flachenversiegelung gegentber den
Belangen einer moéglichst optimalen wirtschaftlichen Nutzung (und somit eines
sparsamen Umganges mit Grund und Boden durch die optimale Ausnutzung)
notwendig ist.

maximale traufseitige Wandhohe:

Fir die Wandhohe gilt das MaB von der jeweiligen festgesetzten Bezugshdhe in
Meter Uber Normal Null gem. Planeintrag im jeweiligen Baufenster zum Schnitt-
punkt der AuBenflache der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand bzw. Oberkante Attika Flachdach. Durch diese Festsetzung
wird eine harmonische Eingliederung der geplanten Erweiterung in den Gemein-
bestand unterstltzt. Die festgesetzten Wandhdhen der Bestandsbauten,
einschlieBlich der Nebenanlagen und Garagen orientieren sich an den tatsachli-
chen Bestand.

Dachform/Dachneigung:

Die maximal zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind dem tatsachlichen
Bestand bzw. der geplanten Erweiterung der Kinderkrippe, sowohl flir die Haupt-
als auch flr die Nebenanlagen, angepasst.

AusschlieBlich zuldssige Dachformen gem. Planeintrag und Dachneigungen:

= SD: Satteldach 15° bis 25°
= PD: Pultdach, versetztes Pultdach 7° bis 15°
= FD: Flachdach bis 5°

Dacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukdrpers, First parallel zur
langeren Gebdaudeseite, Dachbegrinung ausdricklich erlaubt.

4.3 Abstandsflachen

Zweckbestimmung der Einhaltung der Abstandsflachen:

Das Abstandsflachenrecht sichert Freiflachen zwischen den Gebduden, die

grundsatzlich nicht GUberbaut werden dlrfen. Abstandsflachen entsprechen den

neuzeitlichen Forderungen an

= ein gesundes Wohnen und Arbeiten in gut belichteten, besonnten und
bellfteten Gebduden und sichern so im 6ffentlichen, wie im privaten Interes-
se gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

= ein sozial vertragliches Wohnen mit einem ausreichenden Abstand zu den
Nachbarn

= den notwendigen Brandschutz.

Fur die Gemeinbedarfsflachen werden im Bebauungsplan durch Baugrenzen
sowie Wandhoéhen AuBenwande festgesetzt, vor denen Abstandsflachen mit einer
geringeren Tiefe als nach BayBO Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 zulassig sind (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 a BauGB). Dies ist der Bestandbebauung geschuldet. Die Baugren-
zen der geplanten Kinderkrippenerweiterung orientieren sich an der vorliegenden
Entwurfsplanung. Darin sind die Abstandsflachen flir den geplanten Neubau

gem. BayBO (Novellierung 2021) eingehalten.
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Flr die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe maBgebend.

Die abstandsrelevante Wandhdhe ist das Mal3 von der jeweils festgesetzten
Bezugshohe in Meter tGber Normal Null bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

4.4 Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen wird auf die Bedurfnisse innerhalb der
Gemeinbedarfsflachen abgestimmt und wie folgt geregelt:

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach

§ 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen der durch Planzeichen

I1.2.1 und II.2.2 festgesetzten Flachen zuldssig. AuBerhalb der Baugrenzen sind

nur folgende genehmigungsfreie Anlagen gemaB Art. 57 Abs. 1 BayBO zulassig:

= FuBwege,

= Zufahrten zum Gebdude und zu den Stellplatzen,

= Fahrgastunterstande,

= Spielhduschen und Geratehitten mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m3,

» Terrassen auch mit Uberdachung mit einer Flache bis zu 30 m2 und einer
Tiefe bis zu 3 m,

= Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der zweckent-
sprechenden Einrichtung von Garten und Spiel- und Sportplatzen dienen,
ausgenommen Gebaude,

= Fahrradabstellanlagen mit einer Flache bis zu 30 m2,

= Aufschittungen und Abgrabungen gemaB den Festsetzungen dieser Satzung,

= Einfriedungen und Stitzmauern gemaB den Festsetzungen dieser Satzung.

Ebenso diirfen Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO auBerhalb der Bau-
grenzen errichtet werden.

Flr Stellplatze wird eine separate Baugrenze ausgewiesen. Somit ist auch hier
eine geregelte Entwicklung sichergestellt.

4.5 Bauweise, Baugrenzen

Bauweise
In der Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Rathaus ist die offene
Bauweise (0) festgesetzt, da die Bestandsbauten 50 m nicht Gberschreiten.

Fir die Gemeinbedarfsflache mit Zweckbestimmung Schule, Kindergarten gilt die
abweichende Bauweise (a), wie offene, jedoch darf die Lange der in § 22 Abs. 2
Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen tber 50 m betragen. Dies ist den
Baukoérpern der Schule und der geplanten Kinderkrippe geschuldet.

Baugrenzen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird die tUberbaubare Grundstlicksflache
definiert, innerhalb der das Gebaude zu errichten ist. Zudem werden Baufenster
fur Stellplatze festgesetzt.
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4.6 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern

Da das Gelande im Bestand bereits mit mehreren Hohenniveaus modelliert ist
(sh. Punkt 2.4), kann auf héhere Aufschittungen oder Abgrabungen verzichtet
werden.

Auf dem Baugrundstick sind somit Aufschittungen und Abgrabungen von
maximal 1,0 m ausgehend vom natlrlichen Gelande zuldssig, um das Gelande im
Bereich der geplanten Erweiterung modellieren zu kdénnen.

Die randlichen Gelandemodellierungen dirfen nur in Form von zu bepflanzenden
Bdschungen (nicht steiler als 1 : 2) erfolgen. Aufflullungen flr Spielanlagen (z.B.
Spielhigel) sind zudem bis max. 2,0 m zulassig.

4.7 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen werden flr die Dacher der Hauptbaukoérper, sowie
der Garagen und Nebenanlagen getroffen. Damit soll sichergestellt werden, dass
das geplante Erscheinungsbild sich durch die Dachform und Dachneigung in den
Bestandsgebauden widerspiegelt.

Die Nutzung der Dachflachen zur solaren Energiegewinnung ist unabhangig von
diesen Festsetzungen grundsatzlich unter der gestalterischen MaBgabe, dass die
Module nicht aufgestandert sein dirfen, zulassig.

5. ERSCHLIESSUNG (VER- UND ENTSORGUNG)

5.1 Verkehr

Die Gemeinbedarfsflache ist von der SchulstraBe im Westen, durch die InnstraBe
im Sudwesten durch den Fahrmannweg, einer Sackgasse, im Stdosten, umge-
ben. Von diesen umgebenden StraBen kénnen das Rathaus- und Schulareal und
die zugehorigen Stellplatze erschlossen werden.

Geh- und Fahrtrecht

Die Flur-Nr. 19/2 Gemarkung Stammham ist auf Grund der Topographie vom
Fahrmannweg verkehrlich nicht erschlieBbar. Daher wurde mit der Gemeinde
Stammham flr dieses bereits bebaute Grundstlick ein Geh- und Fahrtrecht tber
den gemeindlichen Grund, dh. Gber den Parkplatz und den Weg entlang des
Rathauses vereinbart. Das derzeit unbebaute Grundstlick Flur-Nr. 19/1 kann von
der dstlich gelegenen LarchenstraBe erschlossen werden.

OPNV
An der InnstraBe unmittelbar vor der Schule befindet sich eine Bushaltestelle.

FuBwege

Entlang des Fahrmannwegs befindet sich auf der Ostseite ein Gehweg. Im
Rahmen der geplanten Erweiterung der Kinderkrippe soll auch zur sicheren
ErschlieBung westlich der StraBe ein 6ffentlicher Gehweg entstehen. Dieser wird
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planlich festgesetzt. Somit kann der Gehweg entlang der InnstraBe in den
Fahrmannweg weitergeflihrt werden. Der bestehende Gehweg quer lber die
Gemeinbedarfsflache vom Rathaus aus ermdglicht eine kirzere fuBlaufige
Verbindung aus den nérdlich gelegenen Siedlungsgebieten mit Schule und
Kindergarten. Durch die Topographie (H6henunterschied ca. 2,5 m - 3,0 m) ist
hier jedoch eine bestehende, nicht barrierefreie Treppenanlage zu Uberwinden.

Stellplitze
Stellplatze fir Rathaus, Schule und Kindertagesstatte sind innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes vorhanden bzw. geplant.

Spielplatz
Innerhalb des Geltungsbereiches wird der bestehende Spielplatz dstlich des
Rathauses festgesetzt.

5.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt Gber das Versorgungsnetz der Gemeinde.

Im Ostlichen Geltungsbereich liegt die Hauptwasserleitung DN 400 PVC und da
280 PE, sowie ein Steuerkabel der Wasserversorgung des Wasserzweckverban-
des Inn-Salzach. Deren Lage und der zugehdrige Schutzstreifen ist im
Bebauungsplan eingetragen. Die geplante Kinderkrippenerweiterung wurde im
Vorfeld mit dem Wasserzweckverband abgestimmt. Der geplante Verbindungs-
bau darf die Leitung Uberbauen.

Bezlglich der Schutzabstéande zu den Versorgungsleitungen gelten die allgemei-
nen Regeln der Technik nach den DVGW-Vorgaben Arbeitsblatt W 400-1 2015-
02 ,Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen" insbesondere Abstandsvor-
schriften zu Fremdleitungen anderer Sparten.

Erganzend hierzu gilt die notarielle Zusatzvereinbarung vom 17.08.2020 im
Bereich des Kindergarten-Neubaus. Hier ist ein Mindestabstand von mindestens
vier Metern einzuhalten.

Die Ausnahmeregelung eines Zwei-Meter-Abstandes gilt nur flir den stidwestli-
chen Teilbereiches des Neubaus. Hier sind zusatzliche SchutzmaBnahmen
(Gebaudefundament tiefer als die Hauptleitung) zu schaffen.

Eine Uberbauung oder Bepflanzung von Leitungstrassen innerhalb und auBerhalb
von Baugrundstlicken ist nicht zuldssig (Merkblatt GW125).

Bei der Zulassung von Brauchwassernutzungsanlagen im Gebaude sind die
Vorgaben der jeweils gliltigen Trinkwasserverordnung sowie der DIN EN 1717
und DIN 806 einzuhalten. Brauchwassernutzungsanlagen sind dem Gesundheits-
amt unaufgefordert anzuzeigen. Eine Bestatigung des Fachbetriebes zum Einbau
der Anlagen nach dem Stand der Technik und der Wirksamkeit der notwendigen
Sicherungseinrichtungen ist dem Gesundheitsamt vorzulegen.

Auf die Méglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewdasserung und
WC-Spilung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist
nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden. Es ist unter
anderem sicherzustellen, dass keine Riickwirkungen auf das private und o6ffentli-
che Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.
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5.3 Abwasserentsorgung
Die Beseitigung des Wassers ist liber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

5.3.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem bestehenden gemeindlichen
Schmutzwasserkanal zuzufthren.

5.3.2 Oberflachenwasser

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser sind auf dem Grundstiick
breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermégens der oberen belebten Boden-
zone, zu versickern. Ist eine breitflachige Versickerung nicht moéglich, so ist eine
linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen oder Rigolen zu realisie-
ren. Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik ist zu prifen.

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a.
TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser", DWA-A 117 ,Bemessung von Regenrlickhalterdumen®, DWA-A
138 , Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser") zu beachten.

5.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung des Gebietes ist durch Anschluss an das bestehende
Versorgungsnetz gewahrleistet.

Nordlich der Kindertagesstatte befindet sich eine Trafostation. Deren Umverle-
gung ist jedoch aktuell bereits in Abstimmung mit der Bayernwerk AG in
Planung. Daher wird der neue Trafostandort auf der Flur-Nr. 19 Gemarkung
Stammham mit der Leitungsfiihrung der 20 kV- und 0,4 kV-Leitungen und dem
zugehdrigen Schutzstreifen bereits im Bebauungsplan festgesetzt.

5.5 Telekommunikation

Ein Anschluss des Geltungsbereichs an die vorhandenen Kabel wird angenom-
men.

5.6 Abfallentsorgung

Der Abfall wird Gber den Landkreis Altétting, Mitglied im Zweckverband Abfall-
verwertung Sudostbayern, geordnet entsorgt.
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Besondere, liber den allgemein zu erwartenden Rahmen hinausgehende Anfor-
derungen an die Abfallwirtschaft zeichnen sich durch das Plangebiet nicht ab.

Der Bauherr wird dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase) anfal-
lende Abfalle, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingverfahren
zuzufihren.

5.7 Loschwasser

Alle baulichen Anlagen missen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar
sein. Die Flachen flr die Feuerwehr auf dem Grundstlick einschlieBlich ihrer
Zufahrten missen dem Art. 31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090
entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung im Bereich der Anlagen des Gemeinbe-
darfs (Schule, Rathaus, Kindertagesstatte) muss der Bauherr den
Loschwasserbedarf im Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die
notwendigen Mengen, sofern und soweit sie liber das vom &ffentlichen Netz oder
auf sonstige Weise von der Gemeinde Stammham bereitgestellte Mal3 von 48
m3/h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 96 m3 in 2 Stunden) geman
DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von 300 m keine
ausreichende unabhangige Léschwasserversorgung zur Verfligung steht, auf
seinem Baugrundstlick bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).

5.8 Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind aus-
schlieBlich technische MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien (einschl. der passiven
Nutzung von Solarenergie) oder Kraft-Warme-Kopplung zulassig.

Die Gemeinde moéchte auch im Rahmen der Bauleitplanung einen Beitrag zur
nachhaltigen Energienutzung leisten, indem sie die Méglichkeiten des Planungs-
rechts mit Blick auf eine energiesparende und -effiziente Siedlungsentwicklung
anwendet (sh. auch Punkt 7).

5.9 Behindertengerechter Ausbau

Offentliche Geb&ude, wie z.B. Schulen, sind gem. Art. 48 Abs. 2 BayBO barriere-
frei auszubauen.

Die offentlichen Bereiche sollen behindertengerecht ausgebaut werden.

Dazu ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung ein Termin mit dem Behinderten-

beauftragten des Landkreises Altétting durchzufiihren und sind folgende Punkte

sind in der ErschlieBungsplanung zu bericksichtigen:

= Oberflachen sind gut begehbar auszubilden (geschliffenes Betonpflaster ohne
Fuge, Asphalt)

» keine Anlage von Hochborden oder starkeren Kanten,

= Ubergénge mit abgesenkten Einfassungen
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= Bau der Wasserrinnen mit geschnitten Granit-GroBpflaster
= Langsneigung der StraBe maximal 6%

6. Immissionsschutz

6.1 Schallschutz

Von den bestehenden Sport- und Spielanlagen im Schulbereich und dem Kinder-
garten / Kindertagesstatte ist von keiner lUber das erlaubte MaB hinausgehenden
Beeintrachtigung auszugehen, da diese ausschlieBlich im Rahmen der jeweiligen
Nutzungsart genutzt werden.

6.2 Staub- und Geruchsimmissionen

Staub- und Geruchsimmissionen sind nicht zu erwarten.

6.3 Lichtemissionen

Die Beleuchtung, einschlieBlich der eventuellen Werbetrager, des geplanten
Gebietes sind mdglichst ,insektenfreundlich® und umweltschonend in Bezug auf
Art und Intensitat der verwendeten Beleuchtung mit einer mdéglichst geringen
Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten sowie auf ein unbedingt notwendiges
MaB zu beschranken.

Es werden LED-Leuchten mit warmweiBem Licht (Farbtemperatur unter 3.300
Kelvin) empfohlen. Das Lampengehause soll zur Minimierung der Stérwirkung
gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

6.4 Elektromagnetische Felder

In der ndaheren Umgebung sind keine Funkmasten vorhanden.” Der nachstgele-
gene Mast befindet sich sidéstlich ca. 1,3 km Luftlinie entfernt an der
BundesstraBe B12. Damit dirfte eine Beeintrachtigung durch elektromagnetische
Felder auf das Gemeinbedarfsgebiet ausgeschlossen sein.

7. KLIMASCHUTZ

Die Stadte und Gemeinden und ihre Blrger sind vom Klimawandel unmittelbar
betroffen. Die mit dem Klimawandel verbundene Erderwdrmung, deren Zunahme
bei unvermindertem CO,-AusstoB bis zum Jahr 2100 um bis zu 6,4 Grad Celsius
prognostiziert wird, sowie vermehrte Hitzeperioden und Stirme stellen auch die
Kommunen vor groBe Herausforderungen. Diese machen sich insbesondere beim
Hochwasser- und Naturschutz bemerkbar. Allein die voraussichtlichen Kosten,
die durch den Klimawandel entstehen, wenn keine wirksamen KlimaschutzmaB-

7 (EMF-Karte Bundesnetzagentur, 2021)
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nahmen getroffen werden, wurden flr den Zeitraum bis zum Jahr 2050 weltweit
mit bis zu 800 Milliarden Euro beziffert.8

Von daher ist es fur die Kommunen essentiell, die Bedlirfnisse des Klimaschutzes
bereits in der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Konkret wurden in der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter
Grunordnung "Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung folgende MaBBnahmen zum Klimaschutz angewendet:

= Erhalt der bestehenden Baume

= Durchgrinung des Planungsgebietes durch CO2-absorbierende Anpflanzun-
gen von Baumen und Strauchern etc. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

= Vorgabe von Dachformen und Neigungen, die die Installation von Solaranla-
gen erleichtern, bzw. eine Dachbegrinung erlauben (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

= mdglichst wenig Gauben und andere Zergliederungen des Baukoérpers

= Reduzierung der versiegelten Flachen durch Festsetzung einer Maximalver-
siegelung

= Festsetzung von versickerungsfahiger Befestigung der Stellplatze

» Versickerung des Niederschlagswassers und Ableitung im Trennsystem

Durch diese vielfaltigen MaBnahmen werden die Ziele des Klimaschutzes unter-
stutzt. Auch der politischen Vorgabe, die Nutzung erneuerbare Energien weiter
voranzutreiben, kann damit Rechnung getragen werden, ebenso den Vorgaben
der Energieeinsparung.

8. GRUNORDNUNG
8.1 Rechtliche Grundlagen

8.1.1 Bestandteile der Planung

Die Grunordnung wurde parallel zum Bebauungsplan erarbeitet und inhaltlich in
diese integriert. Die planzeichnerischen und textlichen Festsetzungen werden in
die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Durch das vereinfachte Verfahren fir diesen Bebauungsplan gemaB § 13 a
BauGB werden weitere Bestandteile wie Umweltbericht und Abhandlung der
Eingriffsregelung nicht notwendig.

8 (Klimaschutz Sachsenkurier 2/09 - Norbert Portz)
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8.2 Bestandsaufnahme
8.2.1 Schutzgebiete

8.2.1.1 Schutzgebiete gemafB Europarecht (Natura 2000)

In direkter Umgebung des Planungsgebietes befinden sich weder Schutzgebiete
der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet), noch der Vogelschutz-Richtlinie
(SPA-Gebiet).® Aufgrund der Entfernung des geplanten Baugebietes zu den
nachstgelegenen Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzel-
nen Schutzgebiete geschltzten Arten, sowie der Wechselwirkung der
Schutzgebiete untereinander, mit gréBtmaoglicher Wahrscheinlichkeit ausge-
schlossen werden.

= s e - R O

Abb. 16: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach Europarecht; (FINWeb 2021),
Darstellung unmaBstéblich

Rosa: FFH-Gebiet ,,Salzach und Unterer Inn" und
SPA-Gebiet Osten ,Salzach und Inn"

9 (FINWeb, 2021)

Seite 29 von 37 Satzung i. d. F. vom 16.03.2021



BEGRUNDUNG
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Grinordnung "Stammham Ost"
durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

8.2.1.2 Schutzgebiete gemaB nationalem Recht

Im Planungsgebiet und in der ndheren Umgebung zum Planungsgebiet befindet
sich weder ein Naturpark oder Nationalpark noch ein Naturschutzgebiet oder
Landschaftsschutzgebietes.10

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich ebenfalls weder
im Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

Abb. 17: Luftbild mit Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht; (FINWeb 2021),
Darstellung unmaBstéblich;

Pink: ,Vogelfreistitte Salzachmindung"

10 (FINWeb, 2021)
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8.2.1.3 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sind keine amtlich kartierten Biotope vorhanden. 11

Weit sudlich des Planungsgebietes befinden sich die amtlich kartierten Biotope
Nr. 7743-0027-002 und -003 mit Eschen-Hangwaldern nordwestlich Haunreit und
sudlich Hofschallern.

Diese Okoflachen, sowie weitere umliegende Biotope und Okofldchen werden von
der Planung nicht beeinflusst.

— —;=. -’f"‘*"-—--—._.____‘.- =
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Abb. 18: Luftbild mit Darstellung efkamtlich kartierten Biotope,; (FINWeb 2021), -
Darstellung unmabBstéblich

Rosa: amtlich kartierte Biotope
Grin: Okofldchenkataster

11 (FINWeb, 2021)
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8.2.1.4 Bindung BNatSchG und BayNatSchG
Zu den nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotopen zahlenl2:

1. natlrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehdérigen uferbegleitenden natirlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natlrlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelmaBig iUberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Rohrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendlinen, offene naturliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm
und Lésswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasra-
sen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebilsche trockenwarmer
Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwal-
der, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetadlchen und Krummholzgeb-
sche,

6. Fels- und SteilklUsten, Klstendlnen und Strandwalle, Strandseen, Boddenge-
wasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im
Klstenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande,
Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna
sowie artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kisten-
bereich.

Im Bereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinord-
nung "Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung sind keine Biotope, die gemal BNatSchG § 30 bzw. Art. 16
BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen, vorhanden.

12 (BNatSchG, 2020)

Seite 32 von 37 Satzung i. d. F. vom 16.03.2021



BEGRUNDUNG
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Grinordnung "Stammham Ost"

durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

8.2.2 Vorhandene Griinstrukturen

Zwischen den bestehenden Sport- und Spielanlagen der Grundschule befinden
sich intensiv gepflegte Rasen- und Griinflachen. Schitzenswerte Grinstrukturen
sind nicht vorhanden. Die bestehenden 14 Laubbdaume auf dem Schulgeldande
und 4 Laubbaume auf dem Rathausgelande werden zum Erhalt festgesetzt.

Abb. 19: nsicht von Siden - InnstraBe mit Schulgebdude und Sportf/éiche

(Foto: Jocham + Kellhuber, Dezember 2020)

Abb. 20:Ansicht von Slden - Rathaus mit Parkplatz und Spielplatz
(Foto: Jocham + Kellhuber, Dezember 2020)
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BEGRUNDUNG
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Grinordnung "Stammham Ost"
durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

8.2.3 Spezielle artenschutzrechtliche Vorpriifung (saP)

Die Flachen des Rathauses, der Schule mit der Turnhalle und der Kindertages-
statte bleiben Uberwiegend unverandert bestehen. Lediglich im &stlichen
Geltungsbereich, im Bereich der geplanten Erweiterung der Kinderkrippe entsteht
ein Eingriff. Auf Grund der Lage im Ortszentrum und der fehlenden Habitatstruk-
turen ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion flr Tierarten nicht gegeben. Die
Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorprifung ist deshalb nicht
erforderlich.

Bei dem geplanten Vorhaben kann davon ausgegangen werden, dass Verbotstat-
bestdande gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vermieden werden
kdnnen. Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass durch die Bebauung
keine weiteren europarechtlich und national geschitzten Arten betroffen sind,
somit ist fUr diese ebenso von keinem Verbotstatbestand gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1
- 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG auszugehen.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gege-
ben.

8.3 Planung

8.3.1 Festsetzungen Griinordnung

Durch die entsprechende Festsetzung zum Erhalt der 14 Laubbaume auf dem
Schulgelande und 4 Laubbaume auf dem Rathausgelande wird eine Durchgri-
nung des Planungsareals sichergestellt. Zusatzlich sind im Plan 2 zu pflanzende
Einzelbaume festgesetzt.

Zum Schutz des erhaltenswerten Baumbestandes ist bei Bauarbeiten im Umfeld
der Bestandsbaume die Absperrung des Wurzel- bzw. Kronenbereichs mit
Bauzaunen und entsprechende StammschutzmaBnahmen durchzufiihren. Bei
Grabungsarbeiten im Wurzelbereich ist ausschlieBlich Handarbeit gestattet.
Offengelegte oder beschadigte Wurzeln sind fachgerecht zu behandeln und mit
Wurzelvorhangen abzudecken.

Als wichtige Festsetzung wird getroffen, dass je angefangene 300 m2 nicht
Uberbauter und befestigter Grundstiicksflache zur Durchgriinung des Baugrund-
stiickes mindestens ein Laubbaum II. Ordnung oder ein Obstbaum und 5
Straucher zu pflanzen ist (Nadelgehélze dirfen ersatzweise nicht angerechnet
werden!). Flachen, welche nicht der Zuwegung dienen, sind gartnerisch und
naturnah zu gestalten. Eine Flachenversiegelung ist auf ein Minimum zu reduzie-
ren. Fldchendeckendes loses Steinmaterial sowie Schittungen (sog. Kiesgarten),
welche keine Vegetationsschicht besitzen, sind unzuldssig.

Unter dem Aspekt des ,Flachensparens™ und der gewtnschten Entwicklung in den
Ortschaften ,Innen vor AuBen" ist diese Planung ein wichtiger Beitrag zur
Innenentwicklung und damit der Vitalitatssteigerung der Ortsmitte.
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BEGRUNDUNG
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Grinordnung "Stammham Ost"
durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

Durch die Festsetzung zum Erhalt der Baume, zur Neupflanzung von Baumen
und zur Begriinung nicht GUberbauter Grundstlicksflachen werden die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB) ausreichend berlcksichtigt.

In den Nachrichtlichen Ubernahmen (Punkt VI.1) wird ergdnzend darauf hinge-
wiesen, dass im Bereich von Kindergarten / Kindertagesstatte und Spielplatzen
gem. beiliegender Liste giftiger Pflanzen (Bundesanzeiger v. 06.05.2000, Jahr-
gang 52, Nr. 86, S. 8517 - Bundesministerium fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit) die dort aufgefiihrten Pflanzen nicht gepflanzt werden dtirfen.

Eine Ausgleichsflache ist in diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren
gemalB § 13 a BauGB durchgefihrt wird.

8.3.2 Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBBnahmen

Folgende MinimierungsmaBnahmen werden flr das Schutzgut Arten und

Lebensraume durchgeflihrt:

= Erhalt von Bestandsbaumen im gesamten Geltungsbereich

= Pflanzung von Baumen

= Festsetzung zur Durchgriinung, insbesondere zur Begriinung der nicht
Uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen

= Verbot von landschaftsfremden Baumarten

= Verbot von Pflanzenschutzmittel

Flr das Schutzgut Wasser werden nachfolgende MinimierungsmaBnahmen

durchgefihrt:

» Versickerung des Niederschlagswassers

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung wasser-
durchlassiger Belage im Bereich von Stellplatzen und Garagenzufahrten

= Verbot von Pflanzenschutzmittel

Nachfolgende MinimierungsmaBnahmen werden flir das Schutzgut Boden

durchgefihrt:

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch die Nachverdichtung in-
nerdrtlicher Flachen

» Festsetzung der zuldssigen Abgrabung/ Aufschittung

= Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich von Stellplatzen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:
= Festsetzung der zuldssigen Gebdaudehdhen

» Festsetzung der zulassigen Abgrabung/ Aufschittung

= Verbot von landschaftsfremden Baumarten

Griinordnerische MaBnahmen zur Umfeldgestaltung:
» textliche grinordnerische Festsetzungen auf den Baugrundsticken
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BEGRUNDUNG
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Grinordnung "Stammham Ost"
durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 mit integrierter Griinordnung
"Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwick-
lung werden keine erheblichen Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgen.

Die Eingriffe werden durch die VermeidungsmaBnahmen und die Festsetzungen
in der Griinordnung minimiert.

Fiir eine qualifizierte Griinordnung werden in der Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 2 mit integrierter Grinordnung "Stammham Ost" durch Deckblatt Nr. 8
gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung die notwendigen planlichen und
textlichen Festsetzungen getroffen.

Satzung
in der Fassung vom 19.01.2021, 16.03.2021

Petra Kellhuber

Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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ANLAGE 1:

Liste giftiger Pflanzenarten

Das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit hat am 17. April 2000 die offizielle Liste giftiger Pflanzen im

Bundesanzeiger (v. 06.05.2000, Jahrgang 52, Nr. 86, S. 8517) neu verdffentlicht.

Diese Liste enthalt ausschlieBlich Pflanzen, die auch bei Aufnahme geringer Mengen an Pflanzenmaterial mittelschwere (**) bis
schwere (***) Vergiftungen verursachen kénnen.
Es wird davor gewarnt, diese Pflanzen an Platzen anzupflanzen oder aufwachsen zu lassen, die Kindern als Aufenthalts- und
Spielort dienen.

Neben den Pflanzen in dieser Aufstellung gibt es sehr viele andere, die Inhaltsstoffe enthalten, die - in groBen Mengen
aufgenommen - zu Magen-Darmbeschwerden oder bei direktem Kontakt zu Haut- oder Augenreizungen fiihren kdnnen.

Wachs- [Deutscher Name Botanischer Name Toxi- |vorwiegend giftige Pflanzenteile
tum zitat
K Aronstab,gefleckter, Trommelschidgel, Arum maculatum **  |Wurzelstock, Beeren, Bléatter
Zehwiuiz
K Bilsenkraut Hyoscyamus niger *** |Blatter, Samen
Z Dieffenbachia - Arten Dieffenbachia spec. **  Jalle Pllanzenteile
S Efeu Hedera helix ** |Beeren, Blatter
S,B |JEbe Taxus baccata *** [INadeln, zerbissener Samen
K Eisenhut,blauer u.a., Sturmhut, echier Aconitum napellus *** falle Pllanzenteile
S, K |Engelstrompete Datura suaveolens *** lalle Pflanzenteile bes. wahrend der
Blite
S, K |Engelstrompeten - Arten Brugmansia spec. *++ lalle Planzenteile bes. wahrend der
Blite
S Farberginster, Gilbblimii Genista tinctoria ** |Samen
& Faulbaum Frangula alnus e unreife Frichte, fische Rinde, Blatter
K Feuerbohne Phaseolus coccineus ** |unreife rohe Friichte, Blatter
K Fingerhut, roter u.a. Digitalis purpurea u.a. **  |Blatter, Bluten, Samen
K Fingerhut, wolliger Digitalis lanata * Blatter, Bliten, Samen
K Germer, weilder \eratrum album **  Jalle Pllanzenteile
K Cift-Hahnenfuld Ranunculus sceleratus **  Jalle Pllanzenteile
K Gift-Lattich Lactuca virosa *+  IMilchsaft
B,S |Goldregen Laburnum anagyroides ** |Bluten, grine Fruchte, Samen
S Créanke Andromeda polifolia ** |Bluten und Blatter
K Herbstzeitlose |, Giftkrokus, Wiesensafran  |Colchicum autumnale *** |Samen, Knolle
K Herkuleskraut Heracleum **  |alle Pllanzenteile
mantegazzianum
K Kaiserkrone Fritillaria imperialis o JZwiebel
K Kartoffel (-Beeren) Solanum tuberosum ** Junreife Beeren, Keime, grune Knollen
K Kemesbeere Phytolacca americana **  Jalle Pllanzenteile
8 Kirschlorbeer Prunus laurocerasus ** |Blatter, Samen
z Korallenkirsche Solanum ** |unreife Beeren
pseudocapsicum
S Lebensbaum, Friedhofsbaum, Lebenszaun |Thuja spec. ** JZweigspitzen, Zapfen
K |Maigléckchen, Maiblume, Marienlilie Convallaria majalis ** |Bluten, Blatter, Beeren
Z |veerzwiebel Urginea maritima ** |Zwiebel
K, S [Nachtschatten - Arten Solanum spec. ¥ Léri]l’?ife Beere, u.a. Pllanzenteile vor der
Ute
K, 8 [Nachtschatten bitterstRer, Alpenranke, Solanum dulcamara ** Junreife Beere, u.a. Pflanzenteile vor der
Glanzbeere Blute
K, 3 Nachtschatten,schwarzer, Hundskra ut, Solanum nigrum e unreife Beere, u.a. Pllanzenteile vor der
Sautod Blite
Z Cleander, Rosenlorbeer Nerium oleander ** |Blatter, Bluten, Rinde
§,B  |Pfaffenhiitchen | Spindeistrauch, Euonymus europaeus ** |Samen, Blatter, Rinde
Pflaffenkapplein




K, Z |Rizinus, Wunderbaum, Palma Christi, Ricinus spec. *** 1Samen
Christuspalme
S Sadebaum, Stinkwacholdet, unechter Juniperus sabina **  Jalle Planzenteile
Wacholder
K Schierling,gefleckter, Becherkraut, Conium maculatum ***  [lalle Planzenteile
Méusedolde
K Schlafmohn Papaver somniferum **  Junreife Kapseln, Milchsaft
S Seidelbast-Arten Daphne spec. *** JRinde, Samen, Bliten, Blatter
K Stechapfel Datura stramonium ***  |Blatter, Samen
S,B  |Stechpaime llex aquifolium ** |Blatter, Fruchte
K, §, Z |Tabak-Arten Nicotiana spec. o Igesamte Pflanze, auller reife Samen
K Tollkirsche | Inbeere, Taumelstrauch Atropa bella-donna *** |Frichte, Blatter, Wurzeln
S, Z |wandelrdschen Lantana camara **  |Beeren, Kraut
K \Wasserschieding, Sumpfgift, Wiiterich Cicuta virosa *** |gesamte Pflanze, bes. der Saft des
\VWiurzelstockes
K Wiesen-Barenklau, Bavernrhabarber Heracleum sphondylium]  **  |Blatter und Pflanzensaft
K Wolfsmilch - Arten Euphorbia spec. ** IMilchsaft
K Zaunribe, rote Bryonia dioica **  Wurzel, Beeren, Samen
K Zaunribe weille Bryonia alba **  [Wurzel, Beeren, Samen
K Zeitlose, kultivierte Arten Colchicum spec. ***  ISamen, Knolle

* * = Die Aufnahme geringer Mengen kann zu mittelschweren Vergiftungen flhren,

* % * = Die Aufnahme geringer Mengen kann zu schweren bis tddlichen Vergiftungen flihren,
B = Baum, K = Kraut, S = Strauch, Z = Zimmaer-/Klbelpflanze

In Kursivschrift: gangige Synonyme der Pflanzennamen (Erganzung durch das GIZ-Nord)

ergdnzende Anmerkungen:

Uber die in dieser offiziellen Liste genannten Pflanzen wurden dem GIZ-Nord durch Rhododendron-Arten verursachte mittelschwere

Vergiftungen berichtet.

In der DIN 18034 "Spielplatze und Freirdume zum Spielen - Anforderungen und Hinweise fir die Planung und den Betrieb" (Berlin:

Beuth-Verlag 1999) werden (nur) vier Giftpflanzen aufgelistet, die nicht im Bereich von Spielplatzen oder dhnlichen Anlagen (z.B.
Kindergarten, Schulen) gepflanzt werden diirfen: Goldregen, Pfaffenhlitchen, Seidelbast und Stechpalme.




